
Birstein / Bösgesäß – Böß-Gesäß, Kreis Büdingen, Hessen

Gepflegtes EFH mit Einliegerwohnung und großem
Garten

 

Número da propriedade: 24297002

 

 
PREÇO DE COMPRA: 390.000 EUR • ÁREA: ca. 309,74 m2 • QUARTOS: 10 • ÁREA DO TERRENO: 1.296 m2
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Numa vista geral

Número da
propriedade

24297002

Área ca. 309,74 m²

Forma do telhado Telhado de sela

Disponibilidade consoante marcação
de visita

Quartos 10

Quartos 8

Casas de banho 3

Ano de construção 2000

Tipo de
estacionamento

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

Preço de compra 390.000 EUR

Natureza Casa unifamiliar /
Moradia

Comissão para
arrendatários

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernização /
Reciclagem

2018

Tipo de construção Madeira

Área útil ca. 52 m²

Móveis Terraço, WC de
hóspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Sistemas de
aquecimento

Aquecimento central

Fonte de Energia OEL

Certificado
Energético válido
até

01.05.2034

Aquecimento Petróleo

Certificado
Energético

Certificado de
consumo de energia

Consumo final de
energia

60.20 kWh/m²a

Classificação
energética

B
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Plantas dos pisos





Esta planta não é à escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por
conseguinte, não podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidão das indicações.
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Uma primeira impressão

Das großzügige Einfamilienhaus wurde im Jahr 2000 in Holzständerbauweise errichtet

und erstreckt sich über eine Wohnfläche von ca. 309 m² auf einem weitläufigen

Grundstück von ca. 1296 m². Es bietet insgesamt 10 Zimmer, darunter 8 Schlafzimmer

und 3 Badezimmer, verteilt auf drei Etagen. Eine separate Einliegerwohnung erweitert

den Wohnraum und die Flexibilität. Der Zustand der Immobilie ist gepflegt, im Jahr 2018

wurden neue Fenster eingebaut. Eine Fußbodenheizung im Wohnzimmer und in den

Bädern sorgt für behagliche Wärme, während die Bodenbeläge aus Fliesen, Parkett,

Laminat und Kork für eine ansprechende Optik und hohen Wohnkomfort sorgen. Die

Ausstattung umfasst eine Öl-Zentralheizung von Buderus aus dem Jahr 2000 sowie

einen Kamin, der für Gemütlichkeit an kalten Tagen sorgt. Die Kunststofffenster von 2018

mit Doppelverglasung und manuellen Rollläden gewährleisten eine effiziente

Wärmedämmung und Privatsphäre. Eine moderne Einbauküche lädt zum gemeinsamen

Kochen und Genießen ein. Die überdachte Terrasse und der gepflegte Garten mit

Gartenhaus bieten reichlich Platz für Entspannung und Freizeitaktivitäten im Freien. Eine

Zisterne zur Regenwassernutzung trägt zur Nachhaltigkeit bei. Zur weiteren Ausstattung

gehören eine Garage, ein Stellplatz und diverse Annehmlichkeiten. Ein

Glasfaseranschluss wurde bereits in Auftrag gegeben, um eine schnelle

Internetverbindung sicherzustellen. Insgesamt bietet das Einfamilienhaus viel Platz,

Komfort und flexible Nutzungsmöglichkeiten für eine große Familie oder als

Investitionsobjekt. Die ruhige Lage macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot

für Interessenten, die nach einem geräumigen Wohnhaus und Nähe zur Natur suchen.

Hört sich das für Sie nach der passenden Immobilie an? Dann vereinbaren Sie noch

heute Ihren persönlichen Besichtigungstermin.
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Detalhes do equipamento

Großes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Baujahr 2000, Holzständerbauweise,

unterkellert (Keller in Massivbauweise)

- Fußbodenheizung im Wohnzimmer und in den Bädern

- Bodenbeläge Fliesen, Parkett, Laminat, Kork

- zweifach verglaste Kunststofffenster aus 2018

- manuelle Rollläden an allen Fenstern

- Kamin

- Öl-Heizung Buderus aus 2000

- Öl-Tanks 4.500l

- Einbauküche

- überdachte Terrasse

- Garage

- ein Stellplatz

- gepflegter Garten

- Gartenhaus

- Zisterne

- Glasfaseranschluss ist beauftragt
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Tudo sobre a localização

Birstein Die Gemeinde Birstein, liegt mit seinen ca. 6.223 Einwohnern südlich vom

Vogelsberg. Birstein grenzt an die Gemeinden Grebenhain, Steinau an der Straße, Bad

Soden-Salmünster, Brachttal, Kefenrod und Gedern. In Birstein befindet sich eine

Grundschule sowie eine Haupt- und Realschule. Aber auch die Betreuung für kleine

Kinder kommt hier nicht zu kurz. Insgesamt gibt es vier Kindergärten. Ebenso verfügt

Birstein über mehrere Sehenswürdigkeiten, wie z.B. das Schloss Birstein aus 1517, das

Lokomotiv-Denkmal sowie mehrere Kirchen. Sehenswert ist auch der alte Ortskern von

Birstein. Die Anbindungen zur Autobahn A66 läuft über die B 276. Die Buslinien 71 und

72 von den Kreiswerken Main-Kinzig stellen eine stündliche Verbindung über die Orte

Wächtersbach – Schlierbach – Neuschmidten – Birstein her. In Wächtersbach besteht ein

Anschluss an die Bahnstrecke Frankfurt-Fulda.
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Outras informações

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 1.5.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 60.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist

B. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



Número da propriedade: 24297002 - 63633 Birstein / Bösgesäß – Böß-Gesäß, Kreis Büdingen, Hessen

Pessoa de contacto

Para mais informações, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Wolfram Hundeshagen

 

Würzburger Straße 1  Orbe má
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


