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Numa vista geral

23297012BO

ca. 183,87 m?
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita
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1958

3 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 3 x Garagem

348.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 127 m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
GAS 256.90 kWh/m?2a
30.05.2033
H
Gas
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O imovel

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06052 - 60 598 0

www.von-poll.com
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O imovel
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

*** Elr diese Immobilie steht Ihnen eine virtuelle Tour zur Verfigung *** Das im Jahr
1958 in solider Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet
sich auf einem Eckgrundstiick mit gro3zligigem Garten. Die ruhige Lage oberhalb des
eigentlichen Stadtkerns bietet eine idyllische Umgebung fir Familien und Naturliebhaber.
Das Erdgeschoss des Hauses wurde 1966 um einen Anbau in sid-stdwestlicher
Richtung erweitert. Hier erwartet Sie ein grol3es, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
einem unverstellten Panoramablick. Das Erdgeschoss umfasst insgesamt 4 Zimmer,
einen kleinen Balkon, eine Kiche und ein Tageslichtbad, welches im Jahr 2020
umfassend saniert wurde. Die Gesamtwohnflache betragt ca.107 m2. Der Zugang zum
Hauseingang erfolgt Uber einige Treppenstufen, da das Haus harmonisch in den leichten
Hang gebaut wurde. Alternativ gibt es auch einen ebenerdigen Zugang von der
VogelsbergstralRe. Mit dem Anbau im Jahr 1966 entstanden zwei zusatzliche Garagen,
von denen eine mit einer Arbeitsgrube ausgestattet ist. Eine Waschklche und weitere
Kellerraume auf gleicher Ebene bieten reichlich Stauraum. Der grof3ziigige Vorplatz vor
den Garagen bietet ausreichend Platz zum Parken. Im Jahr 1984 wurde das Haus
aufgestockt und das Dach vollstandig erneuert. Die Einliegerwohnung im Obergeschoss,
die Uber das innen liegende Treppenhaus betreten wird, wurde dadurch zum
Vollgeschoss erweitert. Diese Wohnung verflgt Uber 3 Zimmer, eine Kiiche und ein
weiteres Tageslichtbad. Die Wohnflache der Einliegerwohnung betragt ca. 76 m2. Ein
grof3er Balkon mit Stidausrichtung bietet einen atemberaubenden Ausblick Uber die
malerische Stadt Bad Orb. Im Jahr 2019 wurde die Gas-Zentralheizung komplett
erneuert. 2023 wurde das Haus vollstandig gerdumt und steht nach dem Kauf sofort zur
Ubergabe bereit. Mit einigen Modernisierungsarbeiten kénnen Sie dieses Wohnhaus in
Ihr personliches Zuhause verwandeln. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den vielféltigen Mdglichkeiten dieses
Objekts zu Uberzeugen.
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Detalhes do equipamento

Gasheizung Buderus 2019
saniertes Bad Erdgeschoss 2020
drei Garagen, eine davon mit einer Arbeitsgrube
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Tudo sobre a localizacao

Bad Orb Die Kurstadt Bad Orb liegt im Main-Kinzig-Kreis, inmitten einer reizvollen
Berglandschaft des Naturpark Spessart. Das Stadtbild ist gepragt von grof3ziigigen
Grunflachen, weiten Talern und einer liebevoll restaurierten Altstadt mit architektonischen
Bauwerken, wie beispielweis der St.-Martins-Kirche aus dem 14. Jahrhundert oder dem
kleinsten Haus Hessens. Bad Orb verfligt Gber zahlreiche kleine Cafés und gemitliche
Restaurants. Einige Besonderheiten gibt es dariiber hinaus im Kurpark zu bestaunen. Er
wurde vor mehr als 100 Jahren im Stil eines englischen Landschaftsgartens angelegt und
ladt zum Flanieren und Entdecken ein. Hier findet sich ebenfalls das historische
Gradierwerk, das eines der letzten zehn Technikdenkmaler aus der Zeit der
Salzgewinnung ist. Die geforderte Sole wird in der am Kurpark angrenzenden Toscana
Therme verwendet, die zum Entspannen nach einem anstrengenden Tag einladt.
Weiterhin kdnnen Sportgerate unter freiem Himmel genutzt oder der Lehr-Krautergarten,
der Spessart Marchenthron oder ein Indoor Gradierwerk besucht werden. Die grofRe
Konzerthalle und der Theatersaal runden das Angebot ab. Einen herrlichen Ausblick Gber
die Stadt Bad Orb bietet der Warttum und das liebliche Haseltal ist ein beliebter
Ausgangspunkt fir Wanderungen. In lhrer Freizeit kbnnen Sie z.B. im Sommer das
Naturschwimmbad, Hessens langsten Barful3pfad, die Kneippanlage, den Tennisplatz,
die Minigolfanlage, den Flowtrail fir Mountainbiker oder der nahegelegene Golfplatz
nutzen. Im Gewerbegebiet sind mehrere Supermaérkte und ein Fithesscenter angesiedelt.
Eine Vielzahl von Arzten/Facharzten runden die gesundheitliche Versorgung ab. Bad Orb
verfiigt Uber zahlreiche kleine Cafés und gemiitliche Restaurants. Eine Krippe, drei
Kindergarten, ein Waldkindergarten, eine Grund- und Hauptschule und eine Realschule
befinden sich direkt im Ort. Ebenso finden Sie hier diverse Spielplatze. Am zentral
gelegenen Busbahnhof, fahren regelm&Rig Busse in die benachbarten Ortschaften. Die
nostalgische Dampfkleinbahn fahrt am Wochenende nach Wéchtersbach und zurtick. In
Wachtersbach gibt es einen Bahnhof, von dort aus fahren alle 30 Minuten Bahnen nach
Frankfurt oder Fulda. Des Weiteren bietet Bad Orb ein reges Vereinsleben, mit derzeit
Uber 80 Vereinen an. Bad Orb wurde vom Nachrichtenmagazin FOCUS zum "Top Kurort
" ausgezeichnet. Im gréRten deutschen Qualitatsvergleich fur Kurorte Giberzeugt Bad Orb
im Rahmen der Studie mit medizinischer Kompetenz. Insbesondere die Reha-Kliniken
Kippelsmihle wurden mehrmals ausgezeichnet in den Bereichen Kardiologie und
Ortopadie. Die nahegelegene A 66 kann Uber die Landstral3e sehr schnell erreicht
werden. Die A 66 verbindet Fulda und Frankfurt und stellt mit der Anbindung an die A 7
die wichtigste Verkehrsverbindung des Rhein-Main-Gebiets mit Ost- und Nordosthessen
sowie Thuringen dar.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 30.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 256.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die Energieeffizienzklasse ist H.




Numero da propriedade: 23297012BO - 63619 Bad Orb — Innenstadt

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Wolfram Hundeshagen

Wirzburger StralBe 1 Orbe ma
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




