Karlsruhe / Durlach

Vermietete Praxisflache mit attraktiven
Mieteinnahmen — interessante Kapitalanlage in
Durlach

Numero da propriedade: 26015020

PRECO DE COMPRA: 450.000 EUR
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Dados ener géticos

Gas Certificado de
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150.30 kWh/mZa
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O imoévd

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “"ON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persdnliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.. 07216268 420

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese ver mietete Praxisflache bietet Kapitalanlegern die M 6glichkeit, in eine etablierte
Gewer beimmobilie mit sofortigen und verlasslichen Mieteinnahmen zu investieren. Die
monatliche Nettokaltmiete betragt 2.800 €, was einer Jahr esnettokaltmiete von 33.600 €
entspricht und von Beginn an eine solide Ertragsbasis schafft.

Die Einheit befindet sich in einem gepflegten Gebaude aus dem Jahr 1958. Im Jahr 2007
wurden die technischen Anlagen umfassend moder nisiert, sodass die Immabilie heutigen
Anforderungen an einen zeitgemafien Praxisbetrieb gerecht wird.

Die Praxisraume préasentieren sich in einem gepflegten Zustand und Uiber zeugen durch eine
funktionale Grundrissgestaltung sowie eine hochwertige Ausstattungsqualitat. Die Flachen
eignen sich ideal fir medizinische, therapeutische oder ander e freiber ufliche Nutzungen und
bieten dadurch eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Besondersinteressant ist diein der Tellungserklarung verankerte M dglichkeit einer
Nutzungsanderung. Vorbehaltlich der erforderlichen behordlichen Genehmigungen kann
die Einheit kiinftig auch gastronomisch, fir andere gewer bliche Zwecke oder sogar als
Wohnraum genutzt werden. Diese Flexibilitat er 6ffnet zusatzliche Per spektiven fur die
zukiinftige Wertentwicklung und Nutzung des Objekts.

Die Kombination aus bestehendem Mietver héltnis, moder nisierter Gebaudetechnik und
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten schafft eine attraktive Grundlage fur ein langfristig
stabiles I nvestment. Anleger profitieren von einer bereits erfolgreich vermieteten Einheit
ohne Anlauf- oder Erstvermietungsrisiko.

Dieattraktive Lage unterstiitzt die langfristige Vermietbarkeit und starkt die

Zukunftsper spektiven der Immobilie. Damit verbindet dieses Objekt eine solide
Bausubstanz, zeitgemal3e technische Standar ds und inter essante Entwicklungsmdglichkeiten
zu einer Uberzeugenden K apitalanlage.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Immobilie sowie zur bestehenden
Vermietungssituation zur Verfiigung und vereinbaren einen personlichen
Besichtigungster min.
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Tudo sobrealocalizacao

Durlach, alstraditionsreicher Stadtteil von Karlsruhe, besticht durch seine harmonische
Verbindung von urbanem Komfort und naturnahem Wohnen. Karlsruhe selbst, die
drittgrof3te Stadt Baden-W rttembergs, Gber zeugt mit einer exzellenten Infrastruktur,
einem vielfaltigen Wirtschaftsleben und einer hohen L ebensqualitéat, die Familien ein
sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld bietet. Die stabile Nachfrage nach Wohnraum in
Durlach unterstreicht die Attraktivitat dieses Stadtteils, der durch seine familienfreundliche
Atmosphér e und die ausgewogene Mischung aus Ruhe und lebendiger Gemeinschaft
besticht.

Der Stadtteil Durlach prasentiert sich als besonders familienfreundlich und Iebenswert. Hier
geniellen Sieein Umfeld, das Sicher heit und Gebor genheit ver mittelt, eingebettet in eine
Nachbar schaft, die Gemeinschaft und Zusammenhalt fordert. Die ruhigen Wohnstraf3en und
griinen Rickzugsorte schaffen Raum fir unbeschwerte Momenteim Kreise der Familieund
bieten ideale Voraussetzungen fur ein harmonisches Aufwachsen der Kinder.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an erstklassigen Einrichtungen, die den
Alltag bereichern und erleichtern. Fur die Bildung stehen renommierte Schulen wie die
Pestal ozzischule sowie die Friedrich-Realschule und mehrere Kindertagesstatten in nur
wenigen Gehminuten zur Verfligung — beispielsweise erreichen Sie die Pestalozzischulein
nur etwa 4 Minuten zu Fuf3. Gesundheitliche Versorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen, eine Augenklinik und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet, etwa
2 Minuten zu Fuld zur Bahnhof-Apotheke. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu
kurz: Zahlreiche Parksund Spielplatze laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein,
wahrend Sportangebote wie das Fitnessstudio ,, Fit-in“ nur wenige Minuten entfernt sind.
Fir entspannte M omente sor gen char mante Cafés und familienfreundliche Restaurants, die
in 1 bis7 Minuten zu FulR erreichbar sind. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit mehreren Stral3enbahn- und Busstationen, darunter die
Haltestelle, Gritznerstral3e* in nur 1 Minute Ful3weg, ermaoglicht eine stressfreie M obilitat
fur die ganze Familie.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus Sicher heit, Bildung, Gesundheit und Freizeit macht
Durlach zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf ein liebevollesund forderndes
Umfeld legen. Hier finden Sie nicht nur ein Haus, sondern einen Ort, an dem lhre Familie
wachsen und gedeihen kann — eingebettet in eine lebendige Gemeinschaft mit bester
Infrastruktur und hoher L ebensqualitét.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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