Karlsruhe / Durlach

Penthousewohnung mit umlaufender Terrasse,
Turmbergblick und 2 TG Platzen - Karlsruhe/
Durlach

Numero da propriedade: 26015033

www.von-poll.com

PRECO DO ALUGUEL: 1.800 EUR « AREA: ca. 152,5 m?2 . QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

26015033 1.800 EUR
450 EUR

ca. 152,5 m? Sslido
4 WC de hospedes,
4 Cozinha embutida
1
2012

2x Parquede
estacionamento
subterraneo
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Dados ener géticos

Aquecimento por chao Consumo ener gético final
radiante 39.40 KWh/mea
Gas
20.07.2033 A
2012
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ YON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persdnliche Beratung:
lhrer Immobilie geht. Tel. 6268420

~poll.com
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Plantas dos pisos

Schlafen
21,00 m*

Dachterrasse
25,90 m*

Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicagdes.
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Uma primeira impressao

Dieses hochwertige Penthouse bietet auf ca. 152,5 m2 Wohnflache grof3ziigiges Wohnen in
zentraler Lage. Die exklusive Wohnung befindet sich in eéinem gepflegten M ehr parteienhaus
aus dem Baujahr 2013, und das mit einer gehobenen Ausstattungsqualitat Uber zeugt.

Mit insgesamt vier gut geschnittenen Zimmern prasentiert sich diese Wohnung alsideale
Wahl fur anspruchsvolle Kaufer, die urbanes Wohnen kombiniert mit Komfort und
Barrierefreiheit zu schatzen wissen. Der barrierefreie Zugang wird durch einen Fahrstuhl
gewahrleistet, der direkt in die Wohnung fihrt — ein herausragendes M erkmal, das den
Wohnkomfort deutlich erhoht.

Das grof3ziigige Wohnzimmer ist ein zentraler Treffpunkt und tberzeugt dur ch grof¥flachige
Fensterfronten, die viel Tageslicht hereinlassen und einen moder nen, offen gestalteten
Grundriss mit flieRenden Uber gangen zum Essbereich und zur Kiiche. Der hochwertige,
helle Parkettboden in den Wohnr&umen sor gt fiir eine freundliche und einladende
Atmosphaér e. Die offene, moder ne Einbauktiche mit hochwertigen Miele-Ger aten und
Thekenplatz ist im Mietpreisinbegriffen.

Ein Highlight ist die umlaufende Terrasse, die sowohl vom Wohnbereich als auch vom
Esszimmer aus zuganglich ist. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien — geschiitzt
vor Sonne durch eine elektrische betriebene Markise. Weiterhin tréagt die FuRbodenheizung
in der gesamten Wohnung zu einem angenehmen Wohnklima bei, wahrend eine

L dftungsanlage in den innenliegenden R&umen fur Frischluft sorgt und das Wohlbefinden
unterstitzt.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne, einer begehbaren Dusche und einem
Doppelwaschbecken ausgestattet. Die moder nen Sanitéarobjekte und klaren Linien schaffen
ein elegantes Wohlfuhlambiente. Hinzu kommt ein separates Gaste-WC, das den Komfort
fur Bewohner und Gaste gleichermal3en erhoht. Ein kleiner Abstellraum mit entsprechenden
Anschlissen lasst die Waschmaschine und den Trockner optisch verschwinden.

Die Wohnung bietet nicht nur ausreichend Rickzugsmdglichkeiten, sondern auch optimale
Bedingungen flr ver schiedene Wohnkonzepte: Ein separater Arbeitsbereich mit Zugang zur
Terrasse ermoglicht das Arbeiten im Homeoffice bei Tageslicht. Weitere Raumaufteilungen
er schlief3en sich har monisch aus den Bildern.

Auch die AulRenbereiche des Hauses lassen keine Wiinsche offen: Die grof3ziigige
Dachterrasse bietet Ausblicke tiber die umliegenden Gebaude bis hin zum Turmberg und
schafft eine Verbindung zwischen innen und auf3en.




Die Energieeffizienz des Hauses ist moder nsten Standar ds angepasst. Zwei
Tiefgaragenstellplatze (jeweils mit einer Steckdose ausgestattet) mit barrierefreiem Zugang
zum Aufzug sind ebenso wie ein grof3ziigiger Kellerraum vorhanden. Ein

Hausmeister service sor gt fir eine kontinuierliche Betreuung des Objekts und entlastet die
Bewohner im Alltag.

Zusammengefasst bietet dieses Penthouse mit seinen vier Zimmern, einer umlaufenden
Terrasse, gehobenen Ausstattungsdetails sowie FuRbodenheizung und Aufzug direkt in die
Wohnung ein herausragendes Angebot fur alle, die grof3ziigiges Wohnen in zentraler Lage
schétzen und auf Barrierefreiheit nicht verzichten méchten.

Bezugsfrei ab September 2026
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Detalhes do equipamento

Besonder e Ausstattungsmerkmale:

- umlaufende Terrasse

- elektrische Markise

- offene, moder ne Einbauktiche mit hochwertigen Miele-Geraten und Thekenplatz
- elektrischer Jalousienbetrieb

- Tageslichtbad mit Badewanne, begehbarer Dusche, Doppelwaschbecken

- GasteWC

- Abstellraum fir Waschmaschine und Trockner

- FuBbodenheizung

- Fahrstuhl mit barrierefreiem Zugang direkt in die Wohnung

- Luftungsanlagein den innenliegenden Raumen

- Hausmeister service

- grofRzugiger Kellerraum

- Fahrradabstellplatz

- 2 Tiefgaragenstellplatze (jeweils mit einer Steckdose) mit barrier efreiem Zugang zum
Aufzug

- hohe Ener gieeffizienz
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Tudo sobrealocalizacao

In einer der Topwohnlagen von Karlsruhe, in Durlach, nahe dem Zentrum von Karlsruhe
befindet sich diese herrliche Wohnung. Essind alle Geschéfte destéaglichen Bedarfs,
Schulen, Kinder garten sowie Banken, Arzte und Apotheken vorhanden. Durlach ist nicht
nur einer der altesten sondern auch einer der beliebtesten Stadtteile Karlsruhes. Mit der
StrafRenbahn gelangt man bequem in die Innenstadt Karlsruhes.

Siebefinden sich in Karlsruhe direkt am Autobahnkreuz A5/A8 und kénnen tber diesen
Weg problemlos Richtung Sliden Basel/Stuttgart oder Richtung Frankfurt nach Norden
fahren. Die A65 und die B9 in Richtung Saar br iicken/L udwigshafen sind in 5 Minuten
erreichbar.

Karlsruheist Knotenpunkt fir I CE-, Inter-City und I nter-Regio-Verbindung und liegt
direkt auf der | CE-Strecke von Hamburg Uber Frankfurt nach Basel. Von hier aus beginnt
auch die West-Ost-Achse von Karlsruhe tiber Stuttgart nach M nchen.

Uber 4 Flughafen ist Karlsruhe problemlos zu erreichen. Uber den Flughafen Baden-
Baden/K arlsruhe (ca. 30 Autominuten) sowie dieinternationalen Flughafen Frankfurt,
Stuttgart und Straf3bourg.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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