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Numa vista ger al

26015012 1.900.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 240 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
Terrago, WC de

2020 hospedes, Jardim / uso

1 x Garagem partilhado, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Energia geotérmica 14.50 kWh/m2a
20.06.2031
A+
Elétrico 2020
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. Tel. 0721 62 68 42 0

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

BIETERVERFAHREN : Mindestgebot EUR 1.900.000,-

Juwel im Grunen: Einfamilienhaus mit parkahnlichem Garten und Naturteich

Dieses Einfamilienhausin einem Landschaftsschutzgebiet, bietet anspruchsvolles Wohnen
im Einklang mit modernster Haustechnik und nachhaltigen Baukonzepten. Das Objekt
wur de 2020 als Oko Haus von Baufritz- Hausbau M anufaktur fertiggestellt und tiber zeugt
durch hochwertige Ausstattungsmerkmale, durchdachte Details und erfillt héchste
Ansprliche an 6kologisches, schadstofffreies Wohnen. Sie befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick mit ca. 3.600 m2 Flache, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
er 6ffnet und naturnahe L ebensqualitét ver spricht.

DasHausverfugt Uber drei gerdumige Schlafzimmer und zwei voll ausgestattete, stilvolle
Badezimmer, wodur ch ausreichend Platz fir Familien oder Paare mit gehobenen

Anspr tchen geschaffen wird. Die offene K liche ist nach modernsten Standar ds gestaltet und
Uber zeugt mit klaren Linien und natirlichen Materialien. Sieist mit einer grof3en
Fensterfront versehen, die angenehme L ichtver haltnisse schafft und einen herrlichen Blick
in den umliegenden Garten ermdglicht. Sie bietet zahlreiche Gestaltungsméglichkeiten, um
kulinarische Erlebnisse gemeinschaftlich genief3en zu kénnen. Hochwertige Ger éte und
durchdachte Ausstattung ergénzen das Angebot.

Die energetische Ausstattung entspricht hochsten Standards: Eine effiziente
FuBbodenheizung in Kombination mit einer moder nen Wa&r mepumpe sor gt nicht nur far
wohlige Warme, sondern auch fir Nachhaltigkeit. Die Wande sind gedammt und die
Holzfenster sind 3-fach isoliert, sodass ein angenehmes und gleichmafiges Raumklima
gewahrleistet wird. Zusatzliche Verdunkelungsméglichkeiten und I nsektenschutz sind
ebenso integriert wie auRenliegende Jalousien mit Elektromotor, Rolladen mit Lichtsensorik
sowie | nsektenschutzrollos.

Die AulRenanlagen begeistern mit einer soliden Einfriedung, einer Natur steinmauer und
einem Gartenhausfir Werkzeuge. Der weitldufige Garten ist parkahnlich angelegt und wird
durch einen grof3en Naturteich bereichert. Zwei Mahroboter pflegen den Rasen, der sich bis
an den Uferbereich erstreckt. Freisitze und mehrere Stellplatze sowie eine Gar age bieten
praktische Nutzungsmaoglichkeiten.

Nachhaltigkeit ist nicht nur beim Bau, sondern auch im Betrieb des Hauses Programm: Eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach produziert eigenen Strom, zwei Akkus mit jeweils 10 kW
Kapazitat sichern die Versorgung. Fur effiziente Wasser nutzung stehen Ihnen zwei
Zisternen mit jeweils 8 m3 Fassungsver mogen zur Verflgung.




Innen Uberzeugt die offene Raumgestaltung, eine hochwertige Eichenholztreppe und
stimmungsvolle L ED-Einbauleuchten, die fir eine angenehme Atmosphér e sorgen. Die
neuesten technischen Standards werden durch das Gira Bussystem mit Videofunktion und
Uberwachung sowie die neue Verkabelung und Bustechnik erfiillt. Fiir E-Mobilitét ist eine
Drehstromdose fur das Elektroauto bereits vorhanden.

Dieses einzigartige Haus ver eint innovative Technik, hochwertige Baumaterialien und
grof3zugiges, modernes Wohnen in Einklang mit der Natur. I nteressenten sind herzlich
eingeladen, sich bel einer Besichtigung einen eigenen Eindruck zu ver schaffen.

BIETERVERFAHREN : Mindestgebot EUR 1.900.000,-

Am Samstag, den 30.05.2026 (alternativ bei schlechtem Wetter Samstag den 6.06.2026)
haben alle gelisteten I nteressenten die Gelegenheit, diese Immabilie ausfihrlich zu
besichtigen.

SCHRIFTLICHESANGEBOT:

Bittereichen Sie | hr schriftliches Angebot bis zum 30.07.2026 per mail an:
E-Mail: Karlsruhe@von-poll.com

Anschrift:

Firmavon Poll Immabilien

Rittnertstralle 5

76227 Karlsruhe

Hinweis: nach Fristablauf sind keine Gebote mehr moglich!

NOTARVERTRAG:

Ein rechtswirksamer Kaufvertrag Uber den Erwerb einer Immobilie kommt bei einem
Bieterverfahren, andersalsbei einer Auktion, ausschlief3lich durch notarielle Beurkundung
zustande.
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Detalhes do equipamento

Oko/ Plus Energie Haus von Baufritz- Hausbau M anufaktur
- komplett 6kologisch (keine Giftstoffe)

- Holzfenster 3-fach isoliert

- Aulenjalousie mit Elektromotor

- Insektenschutzrollo

- Rolladen elektrisch/ nach Lichteinstrahlung

- zusatzl. Verdunkelung und I nsektenschutz

- grof3e Schiebetliren zur Terrasse

- zwei Balkone

- Béden: massive Landhausdielen - Eiche gekalkt, Fliesen
- Innentreppe: Eiche

- Wande gedammt

- LED Einbauleuchten

- offene Kiche

- neue Verkabelung und Bustechnik

- Gira Bussystem mit Video / Uberwachung

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe im Haus

- Photovoltaikanlage,

- Solaranlage mit Uber 12KW max. L eistung

- 2 Speicher/ Akkus a 10kw im Keller

- 2 Zisternen (8 m3 Fassungsver mégen)

- Einfriedung Natur steinmauer

- Gartenhausfir Werkzeuge und andere Gartenutensilien
- Naturteich

- 2Méahroboter

- Garage

- Freiplatze auf dem Anwesen

- Freisitze

- Drehstrom fur Elektroauto
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Tudo sobrealocalizacao

Ettlingen ist eine grof3e Kreisstadt an der Alb, am Ful3e des Schwar zwaldes und in der
Nachbar schaft von Karlsruhe gelegen. Sie geniefdt mit der historischen Altstadt, den
mittelalterlichen Gassen und einer lebendigen Ful3ganger zone ein beachtliches Ansehen als
Ort mit Flair und hohem Wohnwert. Die perfekte Infrastruktur sowie die glinstige
Verkehrslage mit eigenem Autobahn-Anschluss geben Ihnen die M 6glichkeit per Bahn, Auto
oder auch zu Fufl3 flexibel zu sein. Einkaufsmdglichkeiten sind mehr als gentigend
vorhanden. Ettlingen verfigt Gber zahlreiche Bildungseinrichtungen und bietet viele
kulturelle Highlights. In ver schiedenen Vereinen haben Sie M dglichkeiten der sportlichen
und gesellschaftlichen Freizeitbeschéaftigung.

Ettlingen-Ettlingenweier, ist der wunder schéne Edelvorort und unmittelbar angrenzender
Stadtteil der grof3en Kreisstadt Ettlingen. Teilweise mit Hausern aus dem 16. Jahrhundert.
Neben Kindergarten und Grundschuleim Ort befinden sich weiterfiuhrende Schulen in
Ettlingen-Stadt, welche gut mit Bus oder Fahrrad zu erreichen sind. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich ebenfallsvor Ort.

Dieletzten 3 Oberbiirger meister haben sich fiir diesen Wohnort entschieden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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