Karlsruhe / Bergwald

Grof3zugiges, familienfreundliches Einfamilienhaus
am Waldrand mit viel Potential

NUmero da propriedade: 23015040

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 890.000 EUR « AREA: ca. 200 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 981 m2
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Numa vista geral

23015040 890.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 200 m2 Moradia

consoante marcagao Kauferprovision

de visita betragt 3,00 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Sdlido

1970 ca. 0 m?

2 x Garagem Terraco, WC de

hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Sistema de Consumo energético
agquecimento de um final

piso 200.00 kWh/m2a
ELEKTRO

17.04.2033 F
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos

o ere

——
Schilafen

gasaeas

Erdgeschoss
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Garten

Zimmer 1
ca 17 m*

Zimmer 5
ca. 16 m*

Zimmer 4
ca. 17 m*

Keller
ca. 17 m*

______

Untergeschoss
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Uma primeira impressao

Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus bietet viel Platz und
Entfaltungsmdoglichkeiten fiir eine Familie, die ihre eigenen Ideen verwirklichen méchte.
Mit einer Wohnflache von ca. 200 m? und einer Grundstucksflache von ca. 981 m?2 bietet
dieses Haus somit reichlich Platz fur individuelle Wohntraume. Das Objekt wurde im Jahr
1970 in solider Bauweise errichtet und befindet sich in einem baulichen Originalzustand.
Die schlichte Architektur des Hauses mit einem Flachdach, das isoliert wurde, verleiht
ihm einen ganz eigenen Charme. Die Fenster aus Mahagoni sind 2-fach verglast und
sorgen so fur eine gute Warmedammung. Die Wande im Erdgeschoss sind im
Wohnbereich doppelwandig ausgefiihrt, wobei die Aulienwande aus Beton und die
Innenwande aus Ziegel bestehen. Teilweise sind die Innen- und Deckenverkleidungen
mit Holz versehen, was dem Haus einen gemiitlichen Charakter verleiht. Die 8 Zimmer
bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten als Schlafzimmer, Gastezimmer oder Platz zum
Arbeiten im homeoffice. Zwei Tageslichtbader sorgen fur Komfort und Funktionalitat.
Besonders attraktiv ist die Lage des Hauses am Waldrand, die absolute Ruhe und
Erholung verspricht. Der grof3ztigige Garten bietet viel Platz fur die individuelle
Gestaltung und lasst sowohl fur Hobbygéartner als auch fur Familien mit Kindern keine
Winsche offen. Zudem verfligt das Haus Uber einen Balkon, der zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Mit etwas kreativem Input und handwerklichem Geschick lasst sich
hier ein individueller Wohntraum realisieren. Die Immobilie wurde von einem namhaften
Architekten erbaut und ermdglicht bautechnisch gesehen noch eine Aufstockung und
somit weitere Wohnflachen. Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen
Zustand, wurde jedoch bereits im Jahr 2003 teilweise modernisiert. Dabei wurden die
Balkone, das Steuergeréat der Heizung und die Trinkwasseranlage erneuert, um den
heutigen Anspriichen gerecht zu werden. Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine
Nachtspeicherheizung. Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen. Eine
Doppelgarage bietet ausreichend Platz fur zwei Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum.
Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich
selbst von den zahlreichen Mdglichkeiten, die diese Immobilie bietet.
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Detalhes do equipamento

- Gemuitliches Einfamilienhaus mit viel Potenzial am Waldrand
- begehrte Wohnlage

- baulicher Originalzustand

- solide Bauweise

- 5 Schlafzimmer

- schlichte Architektur

- Flachdach isoliert

- Fenster Holz 2-fach verglast, Mahagoni

- Rolladen

- Wande im EG sind im Wohnbereich doppelwandig ausgefiihrt ( auf3en Beton, innen
Ziegel)

- Innenwande teilweise holzverkleidet

- Decken teilweise holzverkleidet (EG)

- Oberlicht: Diele

- Bdden: Klinkerfliesen, Parkett, Fliesen, Teppichboden

- 2 Tageslichtbader

- Balkon

- groRBer Garten

- Doppelgarage

- zusatzlich au3enliegender Kellerraum unterhalb der Garage
- UG separater Zugang ( Gestaltungsmdglichkeit im Untergeschoss eine
Einliegerwohnung unterzubringen
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Tudo sobre a localizacao

Die Bergwaldsiedlung liegt am Rand von Hohenwettersbach, gehort geographisch jedoch
zu Durlach, einem der beliebtesten Stadtteile von Karlsruhe. Die griine Umgebung sowie
der naheliegende Wald laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten und zur Erholung ein.
Dadurch ist die Lage speziell auch fur junge Familien sehr attraktiv. Es gibt eine
Grundschule, einen 6kumenischen Kindergarten, ein 6kumenisches Gemeindezentrum
sowie einen Einkaufsladen und Friseur. Durlach sowie die Karlsruher Innenstadt sind in
ca. 5 bis 10 Autominuten erreichbar. Der Karlsruher Hbf ist in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Buslinien 24 fahrt ganz in der Nahe des Hauses vorbei und bringt Sie
Uber das zundhiitle bis nach Durlach. Die Linie 44 féhrt in 10 Minuten bis zum Karlsruher
Hauptbahnhof. Durch die gute Infrastruktur ist die A5 und die A8 in wenigen Autominuten
erreichbar. Umgeben von Waldern finden Sie hier Ruhe und Entspannung. Kindergarten
und Grundschule sind zu Ful3 erreichbar. Ein Direktzugang vom Grundsttick in den Wald
ladt zu ausgiebigen Unternehmungen ein.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 200.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Klaus Hemetsberger

Rittnertstrafe 5 Karlsruhe
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




