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Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Solido

Lareira, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 158.39 kWh/m?2a
29.03.2036
E
Gés 2000
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Plantas dos pisos

VON POLL
IMMOBILIEN
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000 prasentiert sich auf einer grof3ziigigen
Grundstucksflache von ca. 672 m2 und bietet eine Wohnflache von etwa 119 m2. Mit
insgesamt vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, steht dieses Haus fir ger aumiges
Wohnen in ansprechender Umgebung.

Die Wohnflache verteilt sich auf insgesamt vier Zimmer, die vielseitig genutzt wer den
koénnen. Drei davon sind als separate Schlafzimmer ausgewiesen und bieten somit

ausr eichend Rickzugsmoglichkeiten fir die ganze Familie oder Gaste. Das Tageslichtbad ist
praktisch gestaltet und unterstiitzt den téglichen Wohnkomfort. Die Qualitét der
Ausstattung entspricht einem normalen Standard, der solide und funktional ist und
vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten er 6ffnet.

Auf dem ca. 672 m? grof3en Grundstiick finden sich zahlreiche M 6glichkeiten zur
individuellen Nutzung, sei esals Garten, Spielflache oder zur Entspannung im eigenen
AuRenbereich. Die Gr6l3e des Grundstiicks eignet sich sowohl fir Familien mit Kindern als
auch fur alle, die Wert auf einen eigenen, weitlaufigen Auf3enbereich legen. Die Pflege und
Weiter gestaltung des Gartens kann eigenstandig nach personlichen Vorstellungen erfolgen.

Das Einfamilienhaus zeichnet sich durch seine klassische Bauweise und seine klar
strukturierte Raumaufteilung aus. Die funf Zimmer lassen sich auf unter schiedliche Weise
nutzen und bieten ver schiedene Optionen flr Arbeiten, Wohnen und Freizeit. Mit drei
Schlafzimmern bietet das Haus ausreichend Platz fiir eine mehrkopfige Familie oder
Gastezimmer.

Der Bauzustand des Hauses entspricht einer soliden Basis fur individuelle Anpassungen.
Wer eigenen Stil und Vorstellungen verwirklichen méchte, findet hier eine ansprechende
Grundlage. Gleichzeitig ist die Immobilie bereits nach aktuellen Anforderungen im Bereich
der Heiztechnik modernisiert worden.

Das Objekt eignet sich gleichermal3en fir dig enigen, dieruhiges Wohnen mit ausreichend
Flache suchen, wie auch fir Menschen, die naturnahe Auf3enber eiche schatzen. Die
Kombination aus grof3zigigem Grundstiick, funktioneller Zimmeraufteilung und einer
aktuellen Heizung bietet viele Nutzungsmdoglichkeiten flir ver schiedene L ebenssituationen.

FUr néhereInformationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungster mins steht 1hnen
unser Biro gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Einfamilienhaus mit
seinen funf Zimmern, drei Schlafzimmern und einem Badezimmer kennenzulernen und sich




vor Ort einen persodnlichen Eindruck zu ver schaffen.

Abschlief3end ist anzumerken, dass der aktuelle Eigentiimer gernein der Immobilie wohnen
bleiben mdchte. Die Kaltmiete soll bei 1200€ liegen.
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Detalhes do equipamento

- Bungalow

- Eigentiimer mochte ger ne wohnen bleiben
- 1200 € Kaltmiete

- Heizung aus 2017

- Abstellreserve auf dem Dachboden

- Winter garten mit Ful3bodenheizung

- Einbauktiche

- GasteWC

- Doppelcarport

- Teich zur Entwasserung im Garten
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Tudo sobrealocalizacao

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

DieIlmmobilieist in besondersruhiger Lage von Wildeshausen in einer verkehrsberuhigten
Seitenstralde gelegen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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