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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Consumo ener gético
final
Remoto 54.00 kWh/m2a
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Uma primeira impressao

Diese exklusive Penthousewohnung mit einer Wohnflache von ca. 133 m2 befindet sich in
einem im Jahr 2023 fertiggestellten Gebaude und bietet |hnen moder nen Wohnkomfort auf
hdchstem Niveau. Das gepflegte Objekt Uberzeugt durch seine gehobene
Ausstattungsqualitat und zahlreiche attraktive Details, die das Wohnen besonder s angenehm
machen.

Die Wohnung erstreckt sich Gber 2,5 Zimmer und verfligt Gber einen grof3ztigigen
Schlafbereich, der direkten Zugang zur umlaufenden Dachterrasse bietet. Diese weitlaufige
Terrasse ladt dazu ein, den Blick nach drauf3en schweifen zu lassen, und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten flr entspannte Stunden im Freien oder gesellige Anlésse. Grol3e,
dreifach-verglaste Fenster sorgen fur viel Tageslicht und ein freundliches Wohnambiente —
gleichzeitig gewahrleisten sie einen hohen Schallschutz und hervorragende Ener gieeffizienz.

Komfort und Funktionalitét stehen in dieser Immaobilieim Mittelpunkt. Fir wohlige Warme
sor gt eine moder ne FulRbodenheizung, die gemeinsam mit dem effizienten Fer nwéarme-
Anschluss betrieben wird. Das grof3e Badezimmer ist mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet und wurde hochwertig und modern eingerichtet. Zusatzlich steht ein separates
GasteeWC zur Verfigung —ideal flr Besucher und den téglichen Gebrauch.

Im Bereich der Kiiche finden Sie einen direkt angrenzenden Hauswirtschaftsraum, der
Ihnen praktische Abstellmdglichkeiten sowie Platz fiir Waschmaschine und Trockner bietet.
Ein Glasfaseranschluss sor gt fur leistungsfahiges I nternet und moder nes Arbeiten oder
Streaming ohne Einschrankung.

Die gesamte Wohnung zeichnet sich durch ihre moderne und hochwertige Ausstattung aus.
Lichtdurchflutete Raume, grof3ztigige Schnittfihrung und exklusive Ausstattungsdetails
schaffen eine Wohnatmosphér e, die hochste Anspriche erfillt. Die gepflegte

Gesamter scheinung des Gebaudes er génzt das anspr echende Wohnambiente auf gelungene
Weise.

Lassen Sie sich von den Vor zligen dieser attraktiven Wohnung tiber zeugen und erleben Sie
moder nes Wohnen in einem zeitgemafien Umfeld. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere
Informationen oder eine personliche Besichtigung zur Verfiigung. Uber zeugen Sie sich selbst
von den Qualitaten dieses Penthouses — wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

* exklusive, moder ne Ausstattung

 FuBbodenheizung

« dreifach-verglaste Fenster

» Gaste WC

* Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

» Grol3zugiger Schlafbereich mit Zugang zur Dachterasse
» umlaufende Dachterrasse

» Hauswirtschaftsraum an der K iche anliegend

* Glasfasernetz

* Fernwéar me-Anschluss
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Tudo sobrealocalizacao

Wildeshausen ist Kreisstadt des L andkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region. Die
nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten (ca. 30
km) und Osnabrtck im Siden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabrtick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Desweiteren gibt es
eine regelmafige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhor st,
Ganderkesee und Oldenburg. In Wildeshausen gibt es eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Angebote.

Dasprivilegierte Wohnresort " Spascher Sand" verfligt Uber eine hohe Ausstattungsqualitat
und durchdachte K onzeptionier ung, ebenso wie einen hohen Sicher heitsstandard. Durch die
aufwendige und hochwertige Gestaltung des Wohnresortsist es gelungen eine Atmosphére
zu schaffen, die es IThnen ermdglicht sich vom Alltagsstress zu erholen.

Dieidyllische Natur mit einem Mix aus altem Baumbestand und aufwendig angelegten
Teichanlagen, gepaart mit optisch ansprechend konzipierten Immabilien, schaffen ein
wunder schones, exklusives Wohnumfeld.

Damit diese I dylle und eine gepflegte Natur im Resort gewéahrleistet werden kann, wird das
Resort stetig gepflegt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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