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Numa vista ger al

25293062 119.000 EUR
Piso

ca. 66 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1958 Solido

Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 112.60 kWh/m2a
07.04.2028
D
Gés 1958
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte und grof3ziigige Etagenwohnung befindet sich in einem ca. 1958 er bauten
M ehrfamilienhaus. Die Wohnung bietet eine Wohnflache von etwa 66 m2 und Uber zeugt
durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Der Zustand der Immobilie zeugt von
regelmafiger Pflege und Instandhaltung, sodass Sie hier ein angenehmes Wohnambiente
erwartet.

Die Wohnung verteilt sich auf insgesamt zwei helle Zimmer. Das zentral gelegene
Wohnzimmer fungiert als L ebensmittelpunkt und bietet ausreichend Platz fiir eine Wohn-
und Essber eichsgestaltung. Das Schlafzimmer ist abgetrennt und bietet durch einen
klassischen Schnitt vielseitige Einrichtungsmdoglichkeiten flir eine entspannte Riickzugszone.

Die separate Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten und umfasst alle notwendigen
Elektroger ate sowie ausreichend Arbeits- und Stauraum. Hier kénnen Sie miheloslhre
Kochideen verwirklichen. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Zur Wohnung gehdrt ein abschlie3bares K eller abteil, das zusatzliche Stauflache schafft und
Ordnung erleichtert. Jeder Wohneinheit im Hausist eine eigene Ther me zugeor dnet,
wodur ch die Heizung individuell reguliert werden kann. Die Zentralheizung sor gt zudem fir
eine gleichmagige und komfortable Beheizung der Raumlichkeiten.

DasHausist vollstandig fertiggestellt und befindet sich technisch sowie optisch auf einem
guten Stand. Die Ausstattungsqualitat der Immobilie l&sst sich als normal bezeichnen, sodass
Sie Gestaltungsmoglichkeiten fiir Ihren per sbnlichen Wohnstil finden. Die Wohnung wird
aktuell zu einem Kaltmietpreisvon 520 € ver mietet, was eine inter essante Voraussetzung fir
Vermieter bietet.

Die L age des Objekts zeichnet sich durch eine gut ausgebaute Infrastruktur aus. Geschéafte
destaglichen Bedarfs, Arzte und 6ffentliche Verkehr smittel befinden sich im naheren
Umfeld, wodurch eine hohe Alltagstauglichkeit gewahrleistet ist. Auch Freizeitmdoglichkeiten
und Grunflachen sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Fur Menschen, die Wert auf eine zentrumsnahe und dennoch ruhige Umgebung legen, ist
diese Wohnung ein attraktives Angebot. Sie profitieren von kurzen Wegen und einer
angenehmen Nachbar schaft. Die Verbindung aus gepflegtem Gesamteindruck, intelligenter
Raumaufteilung, praktischer Ausstattung und guter L age spricht unterschiedliche
Zielgruppen an.




Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich von den
Vorteilen dieser Wohnung vor Ort zu tiber zeugen. Gerne beantworten wir hre Fragen und
stehen Thnen fir weiterflihrende I nfor mationen jeder zeit zur Verflgung.
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Detalhes do equipamento

- Je Wohnung eine eigene Therme
- Badezimmer mit Wanne

- Einbaukiiche

- Kellerabtell

- vermietet fir 520 € kalt
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Tudo sobrealocalizacao

Delmenhorst prasentiert sich alsein aul3erst attraktiver Immobilienstandort, der durch seine
stabile demografische Entwicklung und eine ausgezeichnete I nfrastruktur besticht. Die Stadt
mit rund 81.400 Einwohnern profitiert von einer ausgewogenen Altersstruktur und einer
positiven Bevolker ungsentwicklung, was eine nachhaltige Nachfrage am I mmobilienmarkt
garantiert. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum wirtschaftsstar ken Bremen, die
Delmenhor st zu einem bevor zugten Wohn- und Arbeitsort macht. Die Immaobilienpreise
liegen trotz des Premiumsegments deutlich unter denen der Metropole, wasein
hervorragendes Wertsteigerungspotenzial ver spricht. Investitionen in moderne

Gewer beparks und nachhaltige Stadtentwicklung unter streichen die wirtschaftliche
Stabilitat und die Zukunftsfahigkeit dieses Standortes.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt fir Investoren. In nur
wenigen Gehminuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen wie ,, Hamburger Weg* (2
Minuten) und , Leipziger Weg* (4 Minuten), die eine schnelle Verbindung in die Stadt und
dar Uber hinaus gewahrleisten. Die S-Bahn-Station , Delmenhorst Siid* ist in etwa 14
Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet direkten Anschluss an dasregionale Bahnnetz.
Zudem sind mehrere Autobahnauffahrten innerhalb von rund 2,3 Kilometern erreichbar,
was die Mobilitat mit dem Auto optimal unterstiitzt.

Dasvielfaltige Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Néhe sorgt fir eine hohe
L ebensqualitat und Attraktivitat des Standorts. Super markte wie Netto M ar ken-Discount
und Lidl sind bequem in 4 bis5 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend weiter e Fachgeschafte
und Convenience Stores dastagliche L eben angenehm gestalten. Fiir die Freizeitgestaltung
stehen zahlreiche Sporteinrichtungen und Parks zur Verfligung, die eine ausgewogene
Work-Life-Balance ermoglichen und das Wohnumfeld zusétzlich aufwerten.

Auch das Bildungs- und Gesundheitsangebot in Delmenhor st ist bemerkenswert und trégt
zur langfristigen Stabilitat des Immobilienmarktes bei. Schulen aller Bildungsstufen, von
Grund- und Realschulen bis hin zu weiterfiihrenden Fachschulen, sind in einem Radiusvon
5 bis 15 Gehminuten erreichbar. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen, dar unter

Fachér zte, Apotheken und Kliniken, gewahrleistet eine umfassende Versorgung, die fir eine
breite Kauferschicht attraktiv ist.

Fir Investoren bietet Delmenhor st somit eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
wachsender Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an Annehmlichkeiten. Diese
Faktoren schaffen ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige Wertentwicklung und eine
sichere Kapitalanlage in einem aufstrebenden I mmobilienmarkt.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 112.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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