Ganderkesee

Grol3ziigiges Wohnen auf weitlaufigem Grundsttick in
Schierbrok
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Numa vista gerd

25293049 Sob consulta
Casaunifamiliar /

ca 227,02 m? Moradia

Telhado de sela Kéuferprovision betrégt

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1934 2013

2 x Lugar de

estacionamento ao ar Sélido

livre, 1 x Garagem ca 57 m2
Terraco, WC de

hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final

Gés natural pesado 179.16 kWh/m2a

25.09.2035
F

Gés
1934
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Plantas dos pisos

IMMOBILIEN
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Uma primeiraimpressao

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten auf ca.
227 m2 Wohnflé&che bietet. Das grof3ziigige Grundstiick erstreckt sich Uber ungefahr 1.870 m2 und
bietet ausreichend Raum fiir Gartenfreunde, Kinder oder Freizeitaktivitéten im Freien. Die
Immobilieist im Jahr 1934 erbaut worden.

Das Haus wurde in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert und instand gehalten. So
wurde der Wéarmeerzeuger zuletzt 2007 erneuert. In den Jahren 2012 und 2013 folgten
weitreichende Sanierungsmal3nahmen: Das Dach, die AuRenwénde, die Fassade sowie das
Garagentor wurden erneuert, ebenso erhielten die Fu3bdden eine Modernisierung. Auch die
Fenster wurden 2012 ausgetauscht, und das Badezimmer im Erdgeschoss wurde ebenfalls 2012
grundlegend saniert.

Das Objekt erstreckt sich Uber zwei Etagen und beinhaltet insgesamt neun Zimmer. Der offene
und funktionale Grundriss verteilt sich ausgewogen auf die Stockwerke, wodurch unterschiedliche
L ebensmodelle moglich werden. Durch die Raumaufteilung bieten sich ideale V oraussetzungen
fUr Familien mit mehreren Generationen, Homeoffice, Géaste oder individuelle Hobbys.

Im Erdgeschoss empféngt Sie ein einladender Flur, von dem aus Sie Zugang zu den Wohn- und
Essbereichen erhalten. Durchdachte Schnittstellen verbinden die grof3ziigigen Raume mitei nander
und sorgen fur eine angenehme Raumstruktur. Zwei voll ausgestattete Ktichen bieten Flexibilitéat
im Alltag, ob fur grof3e Familien, zur Nutzung als Einliegerwohnung oder fiir Gaste. Die beiden
Badezimmer verfligen jeweils Uber Tageslicht. Ein zusétzliches WC im Obergeschoss ergénzt das
Raumangebot sinnvoll.

Die Fenster wurden mit Kunststoffrahmen und zweifacher Verglasung versehen und unterstiitzen
damit einen effizienten Warmehaushalt. Der Kellerraum bietet praktische Stau- und
Lagermdglichkeiten.

Auf3en Uberzeugt das Anwesen durch einen professionell angelegten Garten mit vielfaltigen
Bepflanzungen und Gestaltungselementen. Hier l&asst sich im Sommer der Aufenbereich bestens
geniefllen. Flr Fahrzeuge steht eine Garage bereit, die Schutz vor Witterung bietet und zusétzlichen
Stauraum ermdglicht. Das grof3ziigige Grundstiick erdffnet weitere Optionen — sei es fir den
Anbau von GemUse, das Aufstellen von Spielgeréten oder andere individuelle V orhaben.
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Detalhes do eguipamento

-Baujahr 1934

-Wohnflache ca. 227 m?
-Grundstick ca. 1.870 m?
-Zimmer 9 auf 2 Stockwerken
-Zwei Kichen

-Zwei Bader

-Gaste WC

-Tell unterkellert
-Kunststofffenster Zweifach verglast
-Garage

-Professionell angelegter Garten
-Weitreichende Sanierungen
-Dach 2012/13

-Heizung 2007

-Aussenwande 2012/13

-Fenster 2012

-Fassade 2012/13

-Fubbdden 2012/13
-Badezimmer EG 2012
-Garagentor 2012/13
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Tudo sobre alocalizacao

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt in einer
besonders giinstigen L age zwischen den Stédten Bremen und Oldenburg. Mit etwa 31.000
Einwohnern verbindet Ganderkesee 1andlichen Charme mit einer sehr guten infrastrukturellen
Anbindung an zwel wichtige norddeutsche Zentren. Die Entfernung betrégt rund 22 Kilometer
nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven
Wohn- und Arbeitsstandort fr Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die Autobahn A28
verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und Oldenburg auf direktem
Weg. Auch die A1 — eine der wichtigsten Nord-Slid-Achsen Deutschlands —ist Uber das
nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht
nur die regionale, sondern auch die tberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusétzlich verfligt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie RS3 der
NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung erméglicht regelméiige und schnelle Fahrten
in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer Fahrtzeit von etwa 25 Minuten nach Bremen
Hauptbahnhof. Auch im innerdrtlichen Bereich besteht ein gut ausgebautes Stral3ennetz, das die
verschiedenen Ortsteile miteinander verbindet und die Mobilitét innerhalb der Gemeinde
erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei bedeutenden Stédten. Die
Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Infrastruktur und exzellenter Erreichbarkeit macht
die Gemeinde besonders attraktiv fur Familien, Berufspendler und Unternehmen gleichermal3en.
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Outras informagoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.16 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1934.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

Muhlenstralde 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 9462 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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