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Numa vista ger al

26293035 435.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 188 m2 Moradia

Telhado de quadril Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1975 2014
Solido
ca. 12 m?

Terrago, Piscina,
Lareira, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 162.04 kWh/m2a
09.07.2036
F
Gés 1975
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 befindet sich auf einem ca. 876 m2 grof3en
Grundstiick und bietet mit ca. 188 m2 Wohnflache ein grof3zligiges Raumangebot fir
unter schiedliche Wohnkonzepte. | nsgesamt stehen vier Zimmer zur Verfiigung, darunter
zwei Schlafzimmer. Ergénzt wird das Raumangebot durch zwei Badezimmer sowie ein
Gaste-WC. Dielmmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurdein den
ver gangenen Jahren in ver schiedenen Bereichen modernisiert.

Den Mittelpunkt des Hauses bildet der grofRziigige Wohnbereich mit Kamin, der eine
angenehme Wohnatmosphar e schafft. Die vor handene Einbaukiiche ist bereitsim Kaufpreis
enthalten und fugt sich funktional in den Grundrissein. Eine L oggia sowie zwel Terrassen
bieten ver schiedene M dglichkeiten, den AulRenbereich zu nutzen und schaffen einen
flieRenden Uber gang zwischen Wohnen und Garten.

Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde im Jahr 2019 moder nisiert und verfiigt Uber eine
FuRbodenheizung. Kunststofffenster aus dem Jahr 2015 sowie die Dachdammung aus dem
Jahr 2005 unterstreichen den gepflegten Gesamtzustand der Immobilie. Beheizt wird das
Haus Uber eine Zentralheizung, die durch eine Solarther mieanlage erganzt wird.

Der Vollkeller bietet zusatzliche Nutzflache und eignet sich ideal fur Hauswirtschaft,
Vorrate, Hobby oder als Stauraum. Eine Garage sowie ein Carport stehen als geschitzte
Stellplétze zur Verfugung.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Garten mit Schwimmbad. Hier bietet sich
ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder fir gesellige Stunden im Freien. Das
Grundstiick verbindet Privatsphéare mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und rundet das
Gesamtbild der Immobilie harmonisch ab.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als gepflegte Immobilie mit solider
Bausubstanz, zeitgemal3en M oder nisierungen und einem grof3ziigigen Platzangebot. Die
Kombination aus Wohnkomfort, praktischem Grundriss und attraktivem Garten macht das
Haus zu einem idealen Zuhause fiir Paare oder Familien.
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Detalhes do equipamento

- Baujahr 1975

- Ca. 188 m2 Wohnflache

- Ca. 876 m2 Grundstiick

- Kunststofffenster aus dem Jahr 2015
- Badezimmer im Jahr 2019 modernisiert
- FuBbodenheizung im Badezimmer

- Einbaukiiche

- Loggiaim OG

- Uberdachte Terrasse

- Kamin

- GasteWC

- Garage

- Carport

- Wallbox

- Teilkeller

- Dachddmmung aus dem Jahr 2005

- Schwimmbad im Garten

- Solarthermieanlage
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Tudo sobrealocalizacao

Gander kesee, besonder s Bookholzber g, besticht als wachsender, familienfreundlicher
Pendlerstandort im Landkreis Oldenburg dur ch seine ausgewogene Alter sstruktur und
stabile demogr afische Entwicklung. Mit rund 32.700 Einwohnern bietet die Gemeinde eine
har monische Verbindung aus landlicher Ruhe und moder ner Infrastruktur.

Die Lage zwischen Bremen und Oldenburg ermdglicht eine ausgezeichnete Anbindung an
regionale Verkehrsnetze, was den Alltag fir berufstatige Eltern besonder s angenehm
gestaltet. Die breit gefacherte Beschaftigungsstruktur schafft ein sicher es wirtschaftliches
Umfeld, das Familien langfristige Per spektiven bietet. Die kommunalen Dienstleistungen
sind auf Familienbediirfnisse ausgerichtet, und das umfangreiche Angebot an
Einfamilienh&usern in moder aten Preissegmenten macht Ganderkesee zu einem attraktiven
Wohnort mit hoher Lebensqualitét.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten aus, die speziell auf die Bedirfnisse von Familien zugeschnitten
sind. Zahlreiche Spielplatze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und laden Kinder
zu unbeschwertem Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe
mehrere Sportanlagen, die zu aktiver Freizeitgestaltung motivieren. Die Gemeindezentren
wie das Dietrich Bonhoeffer Gemeindehaus bieten Raum fiir gemeinsame Aktivitéaten und
forder n das nachbar schaftliche Miteinander.

Fur entspannte Stunden in der Natur laden nahegelegene Parks zum Verweilen und
gemeinsamen Familienausfllgen ein.Das Bildungsangebot in Ganderkeseeist umfassend und
vielfaltig, was jungen Familien besonder s zugutekommt. Kindertagesstatten wie die
Sonneninsel und der St. Bernhard Kindergarten sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar
und gewahrleisten eine liebevolle Betreuung der Kleinsten. Grundschulen und
weiterfihrende Schulen mit Forderklassen und sprachlichen Schwer punkten bieten eine
solide Grundlage fur die schulische Entwicklung der Kinder. Die Néhe zu qualifizierten
Arzten, Apotheken und Pflegeeinrichtungen sorgt fur ein beruhigendes Sicher heitsgefiihl
und schnelle medizinische Ver sorgung.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf sind ebenfalls bequem zu FuR3 erreichbar,
was den Alltag erleichtert.Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr,
etwa durch die nur sieben Minuten zu Ful3 entfernte Bahnstation Bookholzber g sowie
mehr er e nahegelegene Bushaltestellen, ermoglicht es Familien, flexibel und umweltbewusst
mobil zu sein. So sind sowohl die Stadte Bremen als auch Oldenbur g schnell erreichbar, was
beruflicheund private Wege optimal verbindet.




Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Umfeld
legen, prasentiert sich Ganderkesee alsein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en konnen. Hier finden Siedieideale
Kombination aus Gebor genheit, Gemeinschaft und zukunftsorientierter L ebensqualitét.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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