Delmenhorst

Stilvoll saniertes Einfamilienhaus mit historischem
Charmein Bestlage von Delmenhor st

Numero da propriedade: 25293046

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 669.000 EUR « AREA: ca. 230 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 1.446 m?2
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Dados ener géticos

Aquecimento central Legally not required
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein eindrucksvolles Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 230
m2, eingebettet in ein grofRziigiges Grundstiick von ca. 1.446 m2. Diese gepflegte Immobilie
besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung und eine umfangreiche Sanierung, dieim
Jahr 2021 abgeschlossen wurde. Das Haus befindet sich in einem einladenden und
fertigestellten Zustand und zeichnet sich durch seine gehobene Ausstattungsqualitét aus.

Die Immobilieist denkmalgeschiitzt und wurdeim Zuge der Sanierung 2021 umfassend
modernisiert. In diesem Rahmen wurden neue Bodenbelage im gesamten Haus verlegt und
die Elektrik vollstandig erneuert. Ein weiteres Highlight der Sanierungist die

M oder nisierung der Béader. So befindet sich im Erdgeschoss ein moder nes Duschbad mit
integriertem Waschmaschinenanschluss, das den Alltag erleichtert, sowie ein praktisches
Gaste-WC. Der Hauswirtschaftsraum (HWR) ist grofRziigig dimensioniert und bietet viel
Platz fur Stauraum und Ger éte.

Der Kiichenbereich im Erdgeschoss begeistert mit hochwertigen Markeneinbauger éten, die
das Kochen zu einem Vergniigen machen. Weiter hin stehen im Ober geschoss ein Vollbad
mit eleganten M arken-Sanitarobjekten zur Verflgung. Hier erstreckt sich auch der
elterliche Schlafbereich, welcher durch eine begehbare Ankleide ergénzt wird und ein hohes
Mali an Komfort bietet.

Fur Familien ist dasHausideal: Zwei grof3zigige Kinderzimmer bieten ausreichend Platz
zum Spielen und Lernen. Zudem gibt esein separates Biro, das sich hervorragend als
ruhiger Arbeitsbereich nutzen lasst. Die Anzahl der Zimmer belauft sich auf insgesamt
sechs, darunter drel Schlafzimmer und zwei Badezimmer, was Flexibilitat bei der Nutzung
der Raume erlaubt.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine seltene Kombination aus historischem
Charme und modernen Annehmlichkeiten. Es eignet sich hervorragend fur Familien, die auf
der Suche nach einem geraumigen und gut ausgestatteten Zuhause sind. Die aktuelle
Marktlage und die zahlreichen Verbesserungen, die 2021 vor genommen wur den, machen
dieses Haus zu einer attraktiven Option fur potenzielle Kaufer, die Wert auf Qualitat und
Komfort legen.

Auf dem Grundstiick befindet sich noch ein weiteres Baufenster. Dort kann ggf. ein Neubau
einer Garage o.a. in Absprache mit dem Bauamt stattfinden.

Sollten Sieinteressiert sein, laden wir Sie herzlich ein, dieses einmalige Angebot zu




besichtigen und sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen. Wir freuen
unsdarauf, lhnen bei eéinem personlichen Termin vor Ort alle weiteren Details zu
préasentieren.
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Detalhes do equipamento

- Denkmalgeschitzte mmobilie

- Reserve mit Dachboden

- sehr umfanglich Sanierung im Jahr 2021

- neue Bodenbel&ge (Echtholz Eichendieleim EG) im gesamten Haus
- neue Elektrik

- Bé&der modernisiert

- Duschbad im Erdgeschoss mit Waschmaschinen Anschliissen

- GasteeWC im Erdgeschoss

- Blroim EG mit Platz fiir zwei Arbeitsplatze und Verkabelung zum Netzwer kschrank im
Keller

- Einbauktiche mit Spile und Wasser hahn von Villeroy und Boch

- Heizungsanlage und alle Heizkér per von 2021

- Bader mit Marken Sanitar objekten von Steinberg und Villeroy und Boch
- Elterlicher Schlafbereich mit begehbarer Ankleide

- zwel grof3ziigige Kinder zimmer

- originaler und funktionsfahiger Kachelofen

- weiteres Zimmer mit Wasseranschluss

- Wintergarten mit vorinstallierten K ichenanschliissen

- Terrassen Uberdachung von Weinor aus 2023

- Alle Steckdosen mit Kontaktschutzschalter

- vorinstallierte Elektrik auf3en fir Boxen, Kamera und Licht

- Baufenster im vorderen Bereich des Grundstiickes
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Tudo sobrealocalizacao

DieImmobilieliegt an einer begehrten Stralle, in unmittelbarer Nahe zur Graft und
Innenstadt von Delmenhor st.

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofdte Industriestadt im Bereich Weser-Emsund wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von

I ndustriedenkmalern mit grof3ztigigen Natur schutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, griine Lunge* von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten fir Jung und Alt.
Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhor st ermoglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den Standort
besonder s attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaRig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach Bremen und
Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 25293046 - 27749 Delmenhorst

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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