Wildeshausen

Einfamilienhaus auf grof3ztigigem Grundstlick mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Numero da propriedade: 25293051

VON POLL
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Numa vista ger al

25293051

ca. 155 m2
Telhado de sela
6

3

2

1979

1x Car port, 2x
Garagem

329.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Sélido
WC de hospedes,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 141.95 kWh/m?2a
08.09.2035
E
Gas 1979
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 155 m2 bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und spricht insbesondere M enschen an, dieein gut
durchdachtes Raumkonzept auf einem weitlaufigen Grundstiick zu schatzen wissen. Das
Hauswurde urspringlich in den 1950er Jahren als Ferienhaus errichtet und im Jahr 1979
umfassend ausgebaut. Es befindet sich auf einem ca. 5.880 m2 grof3en Grundstiick, das
sowohl Privatsphare als auch zahlreiche Nutzungsoptionen, etwa fir Neubaupr ojekte,

er 6ffnet —ein entsprechender Bebauungsplan liegt bereitsvor.

Im Innern des Hauses er streckt sich das Raumangebot Uber insgesamt sechs Zimmer. Zwei
bisdrei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz zur individuellen Nutzung, wahrend zwei
Badezimmer Gehobenheit und Funktionalitét vereinen. Das Wohnzimmer bildet mit seinem
Kaminofen das Her zstlick des Hauses, sor gt fir angenehme Warme und setzt mit dem neuen
Edelstahlrohr einen modernen Akzent. Die 2017 moder nisierte Zentralheizung gewahrleistet
eine zuverlassige und effiziente War mever sor gung.

Die Raumaufteilungist klar und funktional: Neben dem grof3ziigigen Wohnber eich befinden
sich der offene Wohn- und Essbereich, die Schlafzimmer sowie Badezimmer auf einer
Ebene, was kurze Wege und ein komfortables Wohngefiihl ermdglicht.

Eine weiter e Besonder heit stellt der Dachboden dar, der als Reserveflache oder zusatzlicher
Stauraum genutzt wer den kann. Die Ausstattung entspricht dem soliden Standard; sie bietet
eine verlasdsiche Basisfiur den sofortigen Einzug und individuelle Gestaltungswiinsche.

Dasweitlaufige Grundstiick er6ffnet vielfaltige M églichkeiten zur Nutzung und Gestaltung.
Ob Hobbygéartner, Tierliebhaber oder all jene, dieihre Freizeit gerneim Freien verbringen —
hier bieten sich zahlreiche Optionen zur Verwirklichung eigener Vorstellungen.

Die L age des Hauses zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung und die gute
Erreichbarkeit aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie 6ffentliche Verkehr sanbindungen
sind in wenigen Minuten erreichbar. Somit ver bindet dieses Angebot die Vorzlige eines
grolzigigen Grundstiicks mit einer soliden Infrastruktur.

Kurzum: Dieses Einfamilienhaus spricht jene an, die Wert auf ausreichend Platz, ein flexibel
nutzbares Raumangebot und ein grof3es Grundstiick legen. Die solide Substanz des
Gebaudes, die fortlaufende Pflege und Moder nisierung — einschliefdlich der neuen
Heizungsanlage — und die M 6glichkeit zur Erweiterung machen diese Immabilie sowohl fur
Familien alsauch fir Paare oder Einzelper sonen interessant. Gerne stehen wir fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verflgung. Lassen




Siesich bei einer personlichen Begehung von den M dglichkeiten dieser Immobilie
Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

- Ursprungshaus als Ferienhaus aus den 1950er Jahren

- 1979 dann umfanglich ausgebaut worden

- ebenerdiges Wohnen

- Heizung aus 2017

- Kaminofen im Wohnzimmer mit neuem Edelstahlrohr

- Reserve oder Stauraum auf dem Dachboden

- Nutzungsmdglichkeit fiir ein Neubauprojekt (B-Plan liegt vor)
- Idyllisches Grundstiick

- Carport fr zwei Fahrzeuge und Doppelgarage
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Tudo sobrealocalizacao

Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung destaglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichbar.Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt (iber eine gute I nfrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt es eineregelmafiige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uiberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

Dielmmobilieist in ruhiger, idyllischer L age von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern,
umliegende Spazierwege und auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit
dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

