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Recklinghausen

Charmante Doppelhaushalfte: gemutlich,
modernisiert und mit groBzugigem Garten

Numero da propriedade: 26283006

PRECO DE COMPRA: 425.000 EUR « AREA: ca. 170 m?2 . QUARTOS: 6 ¢ AREA DO TERRENO: 702 m?2
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Numa vista geral

26283006

ca. 170 m?
Telhado de sela
6

3

2

1928

1x Garagem

425.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Sdlido

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 237.20 kWh/m?a
16.03.2036

G
Gas 1928
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1928 steht auf einem groBziigigen
702 m? groBen Grundstlick und bietet eine Wohnflache von etwa 170 m?. Mit ihren
sechs Zimmern, darunter drei Schlafzimmern und zwei Badezimmern, schafft sie

ideale Voraussetzungen fur verschiedenste Wohnbeddrfnisse.

Die Doppelhaushalfte prasentiert sich in einem modernisierten Zustand. Die letzte
umfassende Modernisierung wurde im Jahr 2010 umgesetzt. Die Verbindung aus
historischem Charme und moderner Ausstattung schafft eine ausgewogene

Atmosphare, in der sich Wohnkomfort und zeitgemaBes Design vereinen.

Der zentrale Wohnbereich ist gerdumig gestaltet und Uberzeugt durch seine
einladende Wirkung. Ein besonderes Highlight ist das Kaminzimmer, das an
kihleren Tagen einen gemutlichen Rickzugsort bietet. Es ist ein harmonischer

Treffpunkt flr Familie oder Freunde und ideal fiir entspannte Abende am Feuer.

Die offene Kliche ist nahtlos in den Wohnbereich integriert und bietet reichlich Platz
fur kulinarische Entfaltung. Durch die offene Gestaltung lasst sich der Alltag flexibel
gestalten und ein angenehmer Kommunikationsfluss ist gewahrleistet. Neben der
Kiche befindet sich der lichtdurchflutete Wintergarten.

Der groBe Garten ist eine Bereicherung flr Naturfreunde und bietet zahireiche
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung, zum Spielen oder einfach zum
Verweilen im Grinen. Die architektonisch ansprechende Gestaltung im
mediterranen Stil verleiht dem Anwesen eine besondere Note und ladt dazu ein, die

AuBenbereiche intensiv zu nutzen.

Die drei Schlafzimmer sind funktional geschnitten und bieten ausreichend Raum flr

individuelle Einrichtungswiinsche. Zwei Badezimmer sorgen fir Komfort und




Flexibilitat im Alltag.

Ein weiteres Plus ist die Garage, in der Sie Ihr Fahrzeug sicher abstellen kdnnen

und die zusatzlichen Stauraum flr Fahrrader oder Gartengerate bietet.

Die gehobene Ausstattungsqualitat umfasst unter anderem eine moderne
Zentralheizung, die flr behagliche Temperaturen in allen Wohnbereichen sorgt. Der
gepflegte Gesamtzustand des Hauses ermoglicht einen sofortigen Einzug ohne

groBere RenovierungsmaBnahmen.

Die Kombination aus groBzugiger Raumaufteilung, gepflegtem Zustand und
mediterranem Flair schafft ein harmonisches Gesamtbild, das Familien und Paare
gleichermaBen anspricht. Die Verbindung von Kaminzimmer, offener Kiiche,
Wintergarten und weitldufigem Garten macht das Wohnangebot besonders

vielseitig.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem ansprechenden Zuhause
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin! Das Haus steht bereit, um neue

Geschichten zu schreiben.
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Detalhes do equipamento

Modernisierungen:

1990 - Satteldach Haupthaus erneuert
1994 - Fenster u. Aussenturen

2007 - Heizungsanlage

2009 - Bader

2020 - Flachdach Anbau erneuert
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Tudo sobre a localizacao

Recklinghausen besticht als charmante Stadt mit rund 115.000 Einwohnern durch
eine ausgewogene Verbindung von urbaner Infrastruktur und einem behaglichen
Lebensumfeld. Die Stadt bietet eine solide Basis flir Familien, die Wert auf eine
etablierte Wohnlage mit guter Anbindung und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten
legen. Die angenehme GroBe Recklinghausens ermdglicht kurze Wege und eine

Uberschaubare Gemeinschaft, die Sicherheit und Geborgenheit vermittelt.

In Recklinghausen finden Familien ein Umfeld, das durch seine freundliche
Nachbarschaft und eine Vielzahl an Angeboten flr Kinder und Jugendliche gepragt
ist. Die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen schafft ideale Voraussetzungen
flr eine umfassende und hochwertige Férderung der Jungsten. Kindergarten und
Schulen sind in wenigen Gehminuten erreichbar, wodurch der Alltag entspannt und

stressfrei gestaltet werden kann.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist vielfaltig und umfasst sowohl
Kindertagesstatten wie das Familienzentrum Auf den Flachsbeckwiesen, das nur
etwa sechs Minuten zu FuB entfernt liegt, als auch renommierte weiterfihrende
Schulen wie das Hittorf-Gymnasium, das in rund elf Minuten zu erreichen ist. Diese
kurzen Wege ermoglichen es Familien, den Tagesablauf flexibel und komfortabel
zu gestalten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie WildermannstraBe und RottstraBe, jeweils in
etwa drei Minuten zu FuB erreichbar, hervorragend gewahrleistet, sodass auch

ohne Auto eine bequeme Mobilitat gegeben ist.
Flr die Gesundheit der Familie stehen zahlreiche Arztpraxen, Apotheken und

Kliniken in unmittelbarer Nahe bereit. Die Hausarztpraxis am Hohenzollernpark

sowie spezialisierte Facharztzentren sind in nur zwolf Gehminuten erreichbar und




bieten eine umfassende medizinische Versorgung. Apotheken wie die Sankt Paulus

Apotheke sind ebenfalls bequem zu FuB erreichbar, was gerade fur Familien mit

kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet.

Freizeit und Erholung kommen in Recklinghausen ebenfalls nicht zu kurz:
Sportbegeisterte finden in unmittelbarer Nahe moderne Fitnessstudios wie McFit,
nur zwei Minuten zu FuB entfernt, sowie zahlreiche Spielplatze, die in wenigen
Gehminuten erreichbar sind und Kindern Raum fur unbeschwerte Stunden im Freien
bieten. Grunflachen wie der Hohenzollernpark laden zu entspannten Spaziergangen
und gemeinsamen Familienausflligen ein. Fir kulturelle und unterhaltsame
Momente sorgen neben der Vestlandhalle und dem Cineworld, die in etwa 16 bis 18
Minuten zu FuB erreichbar sind, auch die jahrlich stattfindenden Ruhrfestspiele, ein
bedeutendes Theaterfestival, das die kulturelle Vielfalt der Stadt besonders

hervorhebt.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab: Von
gemdutlichen Cafés bis hin zu familiengerechten Restaurants wie dem Mongolia
Garden, das nur wenige Gehminuten entfernt liegt, finden sich zahireiche Orte, die

zum gemeinsamen GenieBen und Verweilen einladen.

Insgesamt bietet Recklinghausen Familien eine harmonische Kombination aus
sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur sowie
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Die kurzen Wege und die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr schaffen ein Umfeld, in dem sich Familien rundum

wohlfuhlen und gemeinsam eine glickliche Zukunft gestalten kénnen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305-4432080

E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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