Stein

Ferienapartment am Ostseestrand mit Balkon
und einmaligem Meerblick

Numero da propriedade: 26053047

PRECO DE COMPRA: 390.000 EUR « AREA: ca. 48,95 m?2 . QUARTOS: 1
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Numa vista geral
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1

1

1

1993

1x Lugar de
estacionamento ao
ar livre

390.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Sdlido

ca. 4 m?

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Oleo 59.70 kWh/m?a
29.08.2028

B
Gas 1993
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VON POL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Selbststandiger Shop Plon | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen

www.von
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMORBILIEN.

Capital HOCHSTE

L - UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-OMPASS DES JAHRES

WEFT 10720210

Top-Makler Kiel

Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

il
FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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www.von—poll.com
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Uma primeira impressao

**Ferienapartment am Ostseestrand mit Balkon und einmaligem Meerblick**
Das Objekt ist geteilt nach Wohnungseigentumsrecht.

Diese gepflegte Hochparterre-Ferienwohnung verbindet eine direkte Strandlage mit
einer durchdachten Raumaufteilung und solider Ausstattung. Mit einer Wohnflache
von etwa 49 Quadratmetern prasentiert sich das 1-Zimmer-Appartement als
attraktive Wohnldsung fir alle, die das maritime Flair der Ostsee in vollen Ziigen
genieBen mdchten. Uber wenige Stufen erreichen Sie barrierearm das Erdgeschoss

der Ferienanlage in der sich das Apartment befindet.

Das Wohn- und Schlafzimmer mit groBer Fensterfront bietet einen eindrucksvollen
Blick auf die Ostsee und schafft eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Von hier
betreten Sie den ca. 3 m? groBen Balkon, der zu entspannten Stunden mit
Meerblick einladt. Die offene Kiiche wurde im Jahr 2016 modernisiert und ist mit
allen wichtigen Geraten ausgestattet, sodass kulinarische Wiinsche fur den Urlaub
schnell erfullt werden. Der Kiichenbereich sowie das Badezimmer sind mit
pflegeleichten Fliesen versehen, wahrend im Wohn- und Schlafbereich ein
vollflachig verklebtes Vinylparkett, ebenfalls 2016 erneuert, fiir ein stimmiges

Wohngeflhl sorgt.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und die Wohnung verfugt
Uber wartungsarme Kunststofffenster mit Doppelverglasung, die fur eine gute
Energieeffizienz sorgen. Die Immobilie wurde 1993 in massiver Bauweise errichtet,
zeigt sich durch laufende Modernisierungen in einem ausgesprochen gepflegten
Zustand und bietet eine Fassadenverkleidung aus Klinkern sowie ein Flachdach.

Eine neue zentrale Gasheizung wurde im Jahr 2025 eingebaut, was zukinftige




energetische Vorteile sichert. Die Kosten flr diese Modernisierung betrugen
anteilig ca. 5.000,00 Euro, die aus der Rucklage gezahlt wurden. Um die Ricklage
wieder aufzufillen wurde bereits eine Sonderumlage in Héhe von 5.000,00 Euro

erhoben.

Zur Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz direkt auf dem Grundstiick, was den
Aufenthalt zusatzlich erleichtert. Ein Zugang zum Internet Gber DSL ist mdglich und
sichert Ihnen auch in den Ferien flexible Erreichbarkeit. Das Hausgeld betragt ca.
220 Euro monatlich, hinzu kommt ein Anteil an der Instandhaltungsriicklage in Héhe
von rund 5.000 Euro fur diese Wohneinheit (gesamt ca. 150.000 Euro fir das
Gesamtobjekt).

Im Haus stehen den Bewohnern und Gasten zahlreiche Gemeinschaftsraume zur
Verfugung: Im Keller finden Sie eine Sauna, einen Waschraum mit Miinzautomaten
flir Waschmaschine und Trockner sowie einen Fahrradraum. Das Gebaude verfligt
zudem Uber eine Garage, wobei flr dieses Apartment kein separater Stellplatz in
der Garage vorgesehen ist. Die Modernisierungen der letzten Jahre — insbesondere
neue Kiche, erneuertes Vinylparkett und die moderne Gasheizung aus 2025 -
unterstreichen den gepflegten Zustand der Immobilie. Die neue Gasheizung ist
noch nicht im Energieausweis berlicksichtigt.

Gerne kann die Immobilie zur sofortigen Nutzung mdébliert Gbernommen werden.

Dank der gefragten Lage an der Ostsee und der Ausrichtung als Ferienwohnung
erzielen die aktuellen Eigentimer jahrliche Bruttoeinnahmen aus der
Ferienvermietung in Hohe von etwa 18.000 Euro. Ob als Rickzugsort flr eigene
Freizeit oder als attraktive Option fur zeitweise Vermietung — diese Wohnung erfillt
unterschiedlichste Anforderungen und Uberzeugt mit einem stimmigen

Gesamtpaket.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein eigenes Bild von

dieser einzigartigen Immobilie in direkter Strandlage zu machen.
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Detalhes do equipamento

- Ferienwohnung in direkter Strandlage

- Wohnen mit Blick auf die Ostsee

- Wohnflache circa 49 Quadratmeter

- Zugang zum Apartment Uber wenige Stufen erreichbar

- 1-Zimmer Appartment (Nr. 102)

- Baujahr 1993

- Balkon mit circa 3 Quadratmetern

- Zufahrt und PKW-Stellplatz vorhanden

- Gasheizung (noch nicht im Energieausweis bericksichtigt)

- Wannenbad

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Vinylparkett im Wohn- und Schlafbereich

- Fliesen in Badezimmer und Kiche

- Fassade verklinkert

- Massivbauweise

- Flachdach

- Internetanschluss mit DSL-Verfugbarkeit

- 2025 Gasheizung neu

- 2016 Kuche neu

- 2016 vollflachig verklebtes Vinylparkett in Wohn- und Schlafzimmer
- Méblierte Ubernahme méglich zur sofortigen Nutzung

- Hausgeld ca. 220 Euro im Monat

- Anteilige Instandhaltungsricklage in Hohe von circa 5.000,00 Euro
- Instandhaltungsriicklage des Gesamtobjekts circa 150.000,00 Euro
- Jahrliche Einnahmen aus Ferienvermietung Brutto circa 18.000,00 Euro
- Gemeinschaftsraume im Keller des Hauses:

- Sauna




- Waschraum mit Minzautomaten fir Waschmaschine und Trockner

- Fahrradraum
- Garage (fur dieses Apartment ohne Stellplatz)

- Gemeinschaftlicher Schuppen auf dem Parkplatz fiir die Milltonnen
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen StraBBe des idyllischen Erholungsortes
Stein an der Ostsee. Die Lage besticht durch ihre Nahe zur Ostsee; der feinsandige

Strand liegt direkt vor der Immobilie und ist bequem zu FuB erreichbar.

Stein ist gut an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die Verkehrsbetriebe
betreiben Buslinien, die Stein mit den umliegenden Gemeinden und der

Landeshauptstadt Kiel verbinden.

Flr den Individualverkehr bietet die nahegelegene BundesstraBe B502 eine
schnelle Verbindung nach Kiel, das etwa 20 Kilometer entfernt liegt. Die Autobahn
A215 ist ebenfalls gut erreichbar und ermdglicht Anbindungen in Richtung Hamburg

und Flensburg.

Im Umkreis von etwa 1.000 Metern finden Sie einen Supermarkt flir den taglichen
Bedarf sowie einen Fischkutter mit frischem Fischangebot. Restaurants, wie das
Tatort Hawai und Gut Salzig sind nur wenige Meter entfernt und laden zu
kulinarischen Genuissen ein. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und

Dienstleistungen befinden sich im nahegelegenen Wendtorf und in Laboe.

Die Kombination aus naturnaher Lage, guter Verkehrsanbindung und einer soliden
Infrastruktur macht diese Immobilie zu einem attraktiven Wohnort fir alle, die die

Ruhe der Kliste schatzen und dennoch die Nahe zur Stadt nicht missen mochten.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 -76 56 97 0

E-Mail: ploen@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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