Nattheim / Steinweiler

Grol3zugiger Bungalow mit Garten und Fischteich in
ruhiger Lage

Numero da propriedade: 24288027

VON POLL

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 440.000 EUR  AREA: ca. 122 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 807 m?
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Numa vista ger al

24288027

ca. 122 m?2

Telhado de quatro
abas

5
3
1
1983

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

440.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 160 m2
Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 115.00 kWh/m?2a
15.02.2029
D
Gés 1983
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Uma primeira impressao

Grof3zigiger Bungalow mit Garten und Fischteich in ruhiger Lage

Zum Verkauf steht ein komplett unterkellerter Bungalow in einer auf3erst ruhigen
Wohngegend, welcher im Jahr 1983 erbaut wurde. Die Immobilie mit einer grol3ztigigen
Wohnflache von ca. 122 m2 bietet ideale Voraussetzungen fur ein komfortables Wohnen auf
einer Ebene. Das dazugehdrige Grundstiick erstreckt sich Uiber ca. 807 m? und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der Bungalow umfasst insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die vielseitig genutzt
werden konnen, sei esalsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das Herzstlick bildet das
geraumige Wohnzimmer, das mit einem Schwedenofen ausgestattet ist und somit eine
gemutliche Atmosphér e schafft. Eine Einbauktiche gehort ebenfalls zur Ausstattung und
bietet alle notwendigen Annehmlichkeiten fir die Zubereitung von M ahlzeiten.

Das Obj ekt verfiigt Gber ein moder nes Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC, was
den Komfort fiir Bewohner und Gaste gleichermaf3en erhoht. Fir entspannende Stunden im
Freien ladt die grofRzligige Terrasse ein, von der aus der gepflegte Garten mit einem kleinen
Fischteich betreten werden kann. Hier kdnnen Sie entspannen und den Blick ins Griine
genielden.

Besonder s hervor zuheben ist die praktische und umfangreiche Ausstattung der Immobilie:
Eine Doppelgar age und zwei Stellplatze bieten ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge.
Die zentrale Gas-Heizung sor gt flr eine effiziente Warmever sorgung im gesamten Haus,
wobel die Qualitat der Ausstattung als gehoben einzustufen ist.

Die Wohnlage des Hauses ist besondersidyllisch und eignet sich ideal fir Familien oder
Personen, die ein entspanntes Wohnumfeld schétzen. Trotz der ruhigen Lageist die
Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz und Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe gut, was
fur zusdtzliche Bequemlichkeit sorgt.

Bitte beachten Sie, dass Besichtigungster mine ausschlief3lich nach personlicher
Kontaktaufnahme mit uns und nach Vorlage einer aktuellen Finanzier ungsbestatigung
vereinbart werden kdnnen. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage tber das Kontaktformular und
setzen uns schnellstmdglich mit Thnen in Verbindung.




Numero da propriedade: 24288027 - 89564 Nattheim / Steinweiler

Detalhes do equipamento

- Baujahr 1984

- Wohnflache ca. 122m2

- Grundstiick ca. 807mz
-5Zimmer

- komplett unterkellert

- GasteWC

- Gas Zentralheizung

- Schwedenofen im Erdgeschoss
- Terrasse

- AuBengrill

- Garten

- Fischteich

- Doppelgarage

- zwei Stellplatze

- Einbauktiche

- Wohnen auf einer Ebene

- sehr ruhige Wohnlage

- 2 Solarmodule mit insgesamt 860 Watt fir Eigenbedarf
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Tudo sobrealocalizacao

Steinweiler, ein idyllischer Ortsteil von Nattheim, besticht durch seine hervorragende Lage
zwischen Nattheim und Neresheim. Eingebettet in die malerische Landschaft der
Schwabischen Alb bietet dieser Standort eine ideale Kombination aus Ruhe,
Naturverbundenheit und Néhe zu den umliegenden Stadten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, gepr &gt von einer harmonischen
Dorfgemeinschaft und wenig Verkehr — perfekt fir Familien, Paare oder Ruhesuchende. Die
kurzen Wege nach Nattheim und Neresheim ermdglichen den schnellen Zugang zu Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Durch die Néhe zur A7 und zur B466 ist eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
gewahrleistet, sodass Stadte wie Heidenheim, Aalen und Ulm bequem erreichbar sind. Auch
Neresheim mit seinem historischen Kloster und den vielféltigen Freizeitmoglichkeiten ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Umgebung ladt zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein: Wander- und Radwege,
sowie die wunder schone Natur des Hartsfelds bieten zahlreiche M 6glichkeiten, die Freizeit
Zu geniefden.

Ein idealer Standort fiir alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten
Infrastruktur profitieren mochten!
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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