Rosdorf

Attraktives M ehrfamilienhaus mit soliden
Mieteinnahmen und Entwicklungspotenzial
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Numa vista ger al

26255020

ca. 278 m2
Telhado de sela
10

1900

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

439.000 EUR
Mor adia multifamiliar

Kauferprovision betragt
5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrago, WC de
héspedes, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo energético final
122.90 kWh/m?2a
Gas
25.08.2032 D
2002
Gas
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Plantas dos pisos
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Ausgebauter
Zusatzraum

Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacoes.
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Uma primeira impressao

Dieses freistehende M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1900 befindet sich auf einem

ca. 854 m2 grof3en Grundstiick in zentraler Lage von Rosdorf. Mit einer anrechenbaren
Gesamtwohnflache von ca. 278,21 m2 bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
—sowohl fiir Kapitalanleger alsauch fur Eigennutzer.

Die grof3ziigige Erdgeschosswohnung mit ca. 139,59 m2 wird derzeit von der Eigentiimerin
bewohnt und steht nach dem Verkauf zur freien Verfligung. Sie Giber zeugt durch einen
hellen Wohn- und Essbereich mit Kaminofen, einen lichtdur chfluteten Wintergarten mit
Blick in den Garten, eine gerdumige K tiche, mehrere Schlafraume sowie ein moder nisiertes
Badezimmer. Bei einer kalkulierten Neuver mietung mit 10,00 €/m2 er gibt sich eine mégliche
Kaltmiete von rund 1.396 € monatlich.

Im 1. Ober geschoss befinden sich zwel ver mietete Wohnungen mit ca. 31,61 m2 bzw. 59,52
m?2 Wohnflache. Das Dachgeschossist ebenfalls vermietet und verfugt Gber eine
anrechenbar e Wohnflache von ca. 47,49 m2. Ein zuséatzlich ausgebauter Raum gehdort zur
Wohnung, wurde jedoch vorsorglich nicht in der ausgewiesenen Wohnflache ber ticksichtigt.

Die aktuellen Kaltmieteinnahmen der ver mieteten Wohnungen betragen 1.153,57 €
monatlich. Unter Einbeziehung der kalkulierten Sollmiete der Erdgeschosswohnung er gibt
sich eine mogliche Gesamtkaltmiete von ca. 2.549,57 € pro Monat bzw. 30.594,84 € jahrlich.

Ein weiterer Pluspunkt ist die 2025 er neuerte Gas-Zentralheizung, wodur ch bereits eine
wesentliche I nvestition in die Gebaudetechnik erfolgt ist.

Das Grundstlick bietet neben einer Gar age weiter e Nebengebaude und praktische
Abstellmoglichkeiten. Der gepflegte Garten schafft ein angenehmes Wohnumfeld mit
vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Ob als K apitalanlage, M ehrgener ationenhaus oder zur Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung — diese Immobilie Gberzeugt durch ihre grof3ziigigen Wohnflachen, laufenden
Mieteinnahmen und attraktives Entwicklungspotenzial.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immabilie befindet sich in der beliebten Gemeinde Rosdor f unmittelbar siidlich der
Universitatsstadt Goéttingen. Rosdorf zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Gaéttinger
Umland und Uber zeugt durch die gelungene Verbindung aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung.

Im Ort stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken,
Kinder garten sowie samtliche Schulformen zur Verfligung. Restaurants, Cafés und
verschiedene Freizeit- und Sportangebote sorgen zusatzlich fir eine hohe Wohnqualitat.

Die Gottinger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahegelegene
Bundesautobahn A7 bestehen ausgezeichnete Verbindungen in Richtung Hannover, K assel
und dar tber hinaus. Auch die Bundesstral3e B27 gewéhrleistet eine schnelle Anbindung an
dasregionale Straliennetz.

Rosdorf verbindet die Vorteile eines eigenstandigen, lebendigen Wohnortes mit der
unmittelbaren Nahe zur Universitatsstadt Gottingen und erfreut sich deshalb sowohl bei
Eigennutzern alsauch bei Mietern einer dauer haft hohen Nachfrage.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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