Lauf

Moderne 3-Zimmer -Wohnung mit Panoramablick

Numero da propriedade: 26191178
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PRECO DE COMPRA: 435.000 EUR + AREA: ca. 97 m? + QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

26191178 435.000 EUR
Piso

ca. 97 me Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Solido

1 WC de héspedes,

2021 Cozinha embutida,

1x Lugar de Varanda

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados ener géticos

Eletricidade Consumo ener gético final
23.12.2030 25.60 kWh/m2a

A+

2021
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Plantas dos pisos
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Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Die hier angebotene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 2. Etage einesim Jahr 2021
errichteten, hochwertigen Mehrfamilienhauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten. Das
Objekt vereint moder ne Bausubstanz, eine dur chdachte Aufteilung und eine gehobene
Ausstattung.

Auf einer Wohnflache von ca. 97 m2 erwartet Sie ein Wohnkonzept, das grof3ziigiges
Raumgefiihl, viel natiirliches Tageslicht und einen unver baubaren Ausblick miteinander
verbindet. Der Eingangsbereich fuhrt direkt in den offen gestalteten Wohn-, Ess- und

K Uchenbereich, dessen grof3e Fenster fronten flir eine auRer gewohnlich helle und einladende
Atmosphare sorgen. Von hier aus gelangen Sie auf den grof3zligigen Balkon, der einen

unver baubaren Blick in die Rheinebene er 6ffnet. Ein praktischer Abstellraum sowie ein
moder nes Gaste-WC im Eingangsbereich runden diesen Bereich funktional ab.

Im hinteren Teil der Wohnung liegt das grof3ziigige Tagesichtbad mit bodentiefer Dusche.
Angrenzend befindet sich das Hauptschlafzimmer, das ebenfalls Giber einen Zugang zum
Balkon verfligt. Ein weiteres Zimmer lasst sich flexibel als Bliro, Gasteziimmer oder
Kinderzimmer nutzen und passt sich damit unterschiedlichen L ebenssituationen an.

Auch technisch bewegt sich das Objekt auf einem zeitgemalen und ener getisch effizienten
Niveau. Die Beheizung erfolgt tGber eine L uft-Wasser-Warmepumpein Verbindung mit
einer FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung, die fur ein konstant angenehmes
Raumklima und niedrige Bewir tschaftungskosten sorgt.

Jede Etage des Wohnhauses ist dar iiber hinaus Giber einen Aufzug erreichbar.

Zur Wohnung gehdren zudem ein grofRziigiger Kellerraum mit ca. 28 m2 Nutzflache, ein
Aulenstellplatz sowie ein Garagenstellplatz.
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Detalhes do equipamento

- Grof3ztigiger Balkon mit unver baubarem Blick in die Rheinebene
- Luft-Wasser-Wéarmepumpe

- FuBbodenheizung

- Dreifach verglaste Kunststofffenster mit I solierverglasung

- Personenaufzug bisin jede Etage

- Grof3zugiger Kellerraum

- 1 Garagenstellplatz + 1 AuRenstellplatz

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche

- 6 Wohneinheiten im Gesamtobj ekt
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen WohnstraRein Lauf. Das Wohngebiet ist
Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhduser sowie einzelne M ehrfamilienhéuser
gepragt. Das geringe Verkehrsaufkommen sorgt fur ein angenehmes Wohnumfeld, das sich
besondersfir Interessenten eignet, die Wert auf ruhiges Wohnen legen.

Lauf ist eine Gemeinde im Ortenaukreis mit rund 3.900 Einwohnern und liegt eingebettet
zwischen Reben, Streuobstwiesen und den ersten Auslaufern des Schwar zwaldes. Die
Gemeinde hat sich ihren doérflichen Charakter bewahrt und ist zugleich durch die
unmittelbare Nahe zu den gr 6eren Stadten Achern und Bihl sehr gut angebunden.

Die Nahversorgungist im Ortskern vollstandig abgedeckt. Ein Vollsortimenter ist in rund
750 Metern fuBlaufig erreichbar. FUr den gr6Reren Wocheneinkauf bieten sich zusétzlich
dieVollsortimenter in Achernin rund 6 Kilometern Entfernung an. Mehrere Backereien
befinden sich ebenfallsin wenigen Gehminuten Entfernung. Zwei Apotheken sind in rund
700 bis 900 M etern erreichbar. Die hauséarztliche Versorgungist in rund 500 Metern
sichergestellt. Das nachste Krankenhaus mit Notaufnahmein Achern liegt rund 7 Kilometer
entfernt.

Auch dieweitere Infrastruktur ist gut abgedeckt. Die Grundschuleist in rund 800 Metern
fuBlaufig erreichbar, ein Kindergarten liegt in etwa 900 M eter n Entfer nung.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Achern; das Gymnasium sowie die Realschule sind
jeweilsin rund 6 bis 7 Kilometern erreichbar.

Die Uiberregionale Verkehrsanbindung ist Gberdurchschnittlich gut. Der Bahnhof Achern
bietet in rund 6 Kilometern Entfernung Anschluss an den Regionalverkehr Richtung
Offenburg, Karlsruhe und Basdl; tiber den | CE-Halt Offenburg bestehen Fernver bindungen
ins gesamte Bundesgebiet. Die Autobahnauffahrt in Achernist in etwa 7 Kilometern
erreichbar und ermaglicht eine schnelle Verbindung Richtung Karlsruhe, Frankfurt,
Freiburg und Basel. Straf3burg liegt rund 40 Kilometer entfernt, der Flughafen
Karlsruhe/Baden-Baden in etwa 15 Kilometern und der Flughafen Stral3burg-Entzheim in
rund 55 Kilometern Entfernung.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten direkt vor der
Haustlr. Wander - und Spazierwege durch die Reben und in den angrenzenden
Schwarzwald sind unmittelbar erreichbar.

Sasbachwalden mit seinen Wanderwegen und Ausflugszielen liegt rund 4 Kilometer entfernt,
die Schwar zwaldhochstral3e ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Auch der Rhein und




das benachbarte Elsass mit Straf3burg gehoren zu den schnell erreichbaren Ausflugszielen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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