VON POLL

Lauf

Angebotsverfahren: Gepflegtes Einfamilienhausin
familienfreundlicher Wohnlage

Numero da propriedade: 26191171
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Numa vista ger al

26191171

ca. 150 m2
Telhado de sela
6

4

2

1974

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

160.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

Componentes pré-
fabricados

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Oleo Consumo ener gético
24.02.2036 final
164.00 kWh/m2a
Petréleo F
1974
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Plantas dos pisos

8,94

Vorratsraum

4,67

7,64

12,47

412
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Uma primeira impressao

Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt im Rahmen eines Angebotsverfahrens. Nach der
Besichtigung haben alle I nteressenten die M dglichkeit, ein individuelles K aufpreisangebot
abzugeben.

Das hier angebotene Einfamilienhaus wurdeim Jahr 1974 in Fertigbauweise durch die
Firma Streiff errichtet. Auf einer Grundstticksflache von ca. 630 m? steht eine Wohnflache
von ca. 150 m2 zur Verfligung, aufgeteilt in ca. 100 m2im Erdgeschossund ca. 50 m2im
Dachgeschoss. Das Haus ist zudem vollstandig unterkellert.

Im AufRBenbereich stehen mindestens zwei Aul3enstellplétze sowie zwei Gar agenstellplétze zur
Verflgung. Die Garagen bieten einen direkten Zugang in das K eller geschoss des Hauses.
Das Erdgeschoss verfugt Uber drei Schlafzimmer, ein Tageslichtbad, ein Gaste-WC, einen
offenen Wohn- und Essbereich sowie eine helle Kliche. Vom Wohn-Essber eich aus gelangt
man direkt auf die Terrasse mit Suid-West-Ausrichtung. Im gesamten Haus wurden
Uberwiegend Parkett- sowie Laminatbdden verlegt, dieim Jahr 1998 modernisiert wurden.
Im Jahr 2002 wurden im gesamten Haus zweifach ver glaste Kunststofffenster eingebaut
sowie die Fassade zusatzlich geddmmt. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer
Dusche ausgestattet und wurde ebenfallsim Jahr 2002 moder nisiert.

Im Dachgeschoss befindet sich ein grof3zigiges Studio, das sich flexibel alsweiteres
Schlafzimmer nutzen lasst. Der Raum ist mit einer FulRbodenheizung ausgestattet und auf
der Giebelseite mit mehreren Fenster elementen grof3ziigig verglast. Ergénzt wird das
Dachgeschoss dur ch ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche sowie einen weiteren Raum, der
Ausbaupotenzial bietet — beispielsweise als K iicheim Rahmen einer moglichen
Einliegerwohnung im Dachgeschoss.

Vom Erdgeschoss aus gelangt man mit direktem Zugang in das K eller geschoss. Hier
befinden sich ein Hobbyraum, zwei Abstellraume, ein ehemaliger Wellnessber eich mit Sauna
sowie der Heizungsraum. Beheizt wird das Haus tiber eine Olheizung aus dem Jahr 1993.

Das Objekt befindet sich insgesamt in einem gepflegtem und teilweise moder nisierten
Zustand. In der Gesamtbetrachtung befindet sich das Haus allerdingsin einem
sanierungsbedirftigen Zustand.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohnstraf3e im Ortsrand von Lauf. Das
Wohngebiet ist Uberwiegend durch Ein- und Zweifamilienhéuser gepragt. Das geringe
Verkehrsaufkommen schafft ein Wohnumfeld, dasinsbesonder e fir Familien mit Kindern
attraktiv ist.

Lauf ist eine Gemeinde im Ortenaukreis mit rund 3.900 Einwohnern und liegt eingebettet
zwischen Reben, Streuobstwiesen und den ersten Auslaufern des Schwar zwaldes. Die
Gemeinde hat sich ihren doérflichen Charakter bewahrt und ist zugleich durch die
unmittelbare Nahe zu den gr 6R3eren Stadten Achern und Bihl sehr gut angebunden. Ein
aktives Vereinseben und regelmaiige Ortsfeste préagen das Miteinander.

Die Nahversorgungist im Ortskern vollstandig abgedeckt. Ein Vollsortimenter ist in rund
300 Metern fuBlaufig erreichbar. Fir den gr63eren Wocheneinkauf bieten sich zusétzlich
dieVollsortimenter in Achernin rund 6 Kilometern Entfernung an. Mehrere Backereien
befinden sich ebenfallsin wenigen Gehminuten Entfernung. Zwei Apotheken sind in rund
300 bis 500 Metern erreichbar. Die hausérztliche Versorgungist in rund 500 Metern
sichergestellt. Das Ortenau-Klinikum Achern als nachstes Krankenhaus mit Notaufnahme
liegt rund 7 Kilometer entfernt.

Fur Familien stellt sich die L age besonder s praktisch dar. Die Grundschuleist in rund 500
Metern fuldlaufig erreichbar, der Kindergarten liegt in etwa 600 M eter n Entfer nung.
Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Achern; das Gymnasium sowie die Realschule sind
jeweilsin rund 6 bis 7 Kilometern erreichbar.

Die Uiberregionale Verkehrsanbindung ist Gberdurchschnittlich gut. Der Bahnhof Achern
bietet in rund 6 Kilometern Entfernung Anschluss an den Regionalverkehr Richtung
Offenburg, Karlsruhe und Basdl; tiber den | CE-Halt Offenburg bestehen Fernver bindungen
ins gesamte Bundesgebiet. Die Anschlussstelle Achern der A5ist in etwa 7 Kilometern
erreichbar und ermaglicht eine schnelle Verbindung Richtung Karlsruhe, Frankfurt,
Freiburg und Basel. Straf3burg liegt rund 40 Kilometer entfernt, der Flughafen
Karlsruhe/Baden-Baden in etwa 15 Kilometern und der Flughafen Stral3burg-Entzheim in
rund 55 Kilometern Entfernung.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten direkt vor der
Haustlr. Wander - und Spazierwege durch die Reben und in den angrenzenden
Schwarzwald sind unmittelbar erreichbar. Sasbachwalden mit seinen Wanderwegen und
Ausflugszielen liegt rund 4 Kilometer entfernt, die Schwar zwaldhochstral3e ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Auch der Rhein und das benachbarte Elsass mit Stral3burg




gehoren zu den schnell erreichbaren Ausflugszielen.

I nsgesamt verbindet die Lage im Ortskern von Lauf eineruhige, familienfreundliche
Wohnumgebung mit kurzen Wegen zu Kindergarten und Grundschule, einer vollstandigen
Grundversorgungim Ort sowie einer guten Anbindung an die stadtische Infrastruktur
Achernsund das Giberregionale Verkehrsnetz — Lagemerkmale, die einen langfristig
attraktiven L ebensmittelpunkt fur Familien darstellen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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