Seebach

Helle 2-Zimmer-DG-Wohnung mit Balkon und
traumhafter Aussicht
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energeticos

Oleo Certificado de _
18.08.2026 consumo de energia
123.00 kWh/m2a

Petréleo D

1978
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Die angebotene Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1978, das auf einem rund 671 m2 gro3en Grundstlick
in Hanglage errichtet wurde. Das Haus besteht aus drei Wohneinheiten und bietet
dadurch ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld. Die Stral3e sowie das Gebaude
verfligen seit rund finf Jahren Uber einen Glasfaseranschluss, sodass eine
ausgezeichnete und sehr stabile Internetverbindung gewahrleistet ist.

Die Wohnung selbst verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 69 m2 und ist in zwei Zimmer
aufgeteilt. Nach dem Betreten gelangt man in den zentralen Flur, von dem aus alle
Réaume direkt erreichbar sind. Rechterhand liegt das grof3ziigige Wohnzimmer, das durch
seine angenehme RaumgroRRe Uberzeugt und Zugang zum Westbalkon bietet. Von hier
aus eroffnet sich ein schéner Ausblick, der insbesondere in den Abendstunden zum
Entspannen einladt.

Direkt angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich die helle Kiiche. Diese ist mit
modernen Elektrogeraten ausgestattet und verbleibt in der Wohnung. Am Ende des Flurs
befinden sich das grof3ziigige Schlafzimmer, ein Abstellraum sowie das Tageslichtbad,
das mit einer Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist.

Die Wohnung wurde tber die Jahre hinweg regelmafig renoviert und gepflegt. So
wurden das Dachfenster im Treppenhaus vor etwa 5 Jahren ausgetauscht. Zudem
erfolgten laufende Renovierungen, unter anderem durch neue Wohnungstiiren, eine
neue Freisprechanlage sowie neue Lichtschalter. Der Balkon wurde im Jahr 2022
renoviert, was den insgesamt sehr guten Zustand der Wohnung unterstreicht.

Beheizt wird das Gebaude tiber eine Olheizung aus dem Jahr 2014. Der zum Haus
gehodrende Garten kann anteilig mitgenutzt werden und bietet zusatzliche
Aufenthaltsmdglichkeiten im Grinen.

Das Hausgeld betragt umgerechnet etwa 115 € pro Monat. Darin sind 25 € monatlich fur
die Instandhaltungsriicklage enthalten. Die Nebenkosten in Hohe von 250 € pro Quartal
sowie die Grundsteuer von etwa 22 € pro Quartal sind ebenfalls im Hausgeld enthalten
und werden vierteljahrlich abgerechnet.
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich in der idyllischen Schwarzwaldgemeinde Seebach im
Ortenaukreis und Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Lage mit gleichzeitig guter
Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Der nachstgelegene Bahnhof
befindet sich im rund 3 km entfernten Ottenhéfen. Eine Uberregionale Verkehrsanbindung
ist Gber die Autobahn A5 gegeben, die tUber Achern in etwa 12 km erreichbar ist und
schnelle Verbindungen in Richtung Karlsruhe, Freiburg sowie in das Rhein-Main-Gebiet
ermoglicht. Der Bahnhof Achern liegt ebenfalls rund 12 km entfernt und bietet
regelmafige Regionalzugverbindungen. Der Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden ist in ca.
40 km mit dem Auto erreichbar.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist sowohl im Ort selbst als auch in den
umliegenden Gemeinden sehr gut gewahrleistet. In Seebach befindet sich in nur etwa 1,4
km Entfernung ein gut erreichbarer Edeka-Markt. Weitere Einkaufsmdoglichkeiten sowie
medizinische Versorgung wie Hausarzt, Zahnarzt und Apotheke finden sich im
nahegelegenen Ottenhdfen (ca. 3 km). Dort stehen zudem eine Backerei, Metzgerei
sowie eine Postfiliale zur Verfigung. Ergénzend dazu bieten Kappelrodeck (ca. 6 km)
und Achern (ca. 12 km) weitere Supermarkte, Fachgeschafte, Arzte und Apotheken.
Schulen und Kindergarten befinden sich in Seebach selbst sowie in den
Nachbargemeinden und sind gut erreichbar.

Ein besonderes Highlight der Lage ist der aulRergewdhnlich hohe Freizeit- und
Erholungswert. Der Nationalpark Schwarzwald beginnt nur wenige Kilometer entfernt und
ist in etwa 5—-8 km erreichbar. Zahlreiche Wander- und Radwege, Naturlehrpfade sowie
beliebte Ausflugsziele wie der Mummelsee oder die Schwarzwaldhochstral3e (B500)
liegen in unmittelbarer Umgebung. Ob Wandern, Mountainbiken, Wintersport oder
entspannte Spaziergdnge — die Region bietet ganzjahrig vielfaltige Mdglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-94 84 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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