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Numa vista ger al

26253005 259.000 EUR
Kauferprovision

ca. 29 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2017

l .

1986 Solido

Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital

Aquecimento urbano
N/A
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Plantas dos pisos

Kochen/Essen




VP VON POLL

Wohn-/Schlafzimmer

Kochen/Essen




Numero da propriedade: 26253005 - 25938 Wyk auf Fohr

Uma primeira impressao

Diese helle, gepflegte und gemiitliche 1-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss befindet sich
in einer der begehrtesten Lagen von Wyk auf Fohr —direkt auf der ,, Schokoladenseite" der
Insel. Nur etwa 50 M eter vom Strand entfernt genief3en Sie hier echtes Nordsee-Flair in
unmittelbarer Néhe zur Promenade, zum Fahrhafen sowie zu zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und Geschéften.

Die (genehmigte) Ferienwohnung liegt in der FuRgangerzone von Wyk und bietet dadurch
eine angenehme, ruhige Atmosphéar e ohne Durchgangsverkehr. Nach 20 Uhr kehrt hier
wohltuende Ruhe ein. Ein Supermarkt befindet sich direkt gegentiber und sorgt fur kurze
Wegeim Alltag.

Die gepflegte Wohnung wurde in diesem Jahr komplett renoviert und tberzeugt durch ihre
freundliche und helle Ausstrahlung. Die moder ne Kiiche ist mit einer Geschirrsplilmaschine
ausgestattet und bietet alles, wasfur einen komfortablen Aufenthalt benttigt wird. Das
Badezimmer wurde 2017 vollstandig modernisiert und prasentiert sich in einem zeitgemai3en
Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehérende Strandkorb, der sich nur wenige
Schritte entfernt am Strand befindet und Ihnen einen festen Platz in der ersten Reihe zum
Entspannen an der Nordsee bietet.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen Waschmaschine und Trockner gegen Gebuihr zur
Verfligung. Die Wohnung wird inklusive I nventar (, Pitt un Pann“) verkauft und kann nach
Absprache tibernommen wer den. Bestehende Ferienmietvertrage sind vom Kaufer zu
Ubernehmen, wodur ch sich die Immobilie sowohl als attr aktive Ferienwohnung zur
Eigennutzung als auch alsinteressante K apitalanlage eignet.

Das Gebaude gehort zur Energieklasse D. Der Energieausweis liegt vor.

Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:

1-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss
Als Ferienwohnung genehmigt

Helle und gepflegte Wohnatmosphare
Top-Lagein Wyk auf Fohr

Nur ca. 50 Meter zum Strand

Eigener Strandkorb inklusive

M oder ne K iiche mit Geschirrspilmaschine




Badezimmer 2017 komplett erneuert

Supermarkt direkt gegentiber

Cafés, Restaurants und Geschéfte ful3laufig erreichbar
Fahrhafen in unmittelbarer Nahe

Waschmaschine und Trockner im Haus (gegen Gebuhr)
Verkauf inklusive Inventar (, Pitt un Pann®)
Bestehende Ferienmietvertrage sind zu tiber nehmen
Uber gabe sofort maglich

Hinweis: Der dargestellte Grundrissdient lediglich zur Orientierung und ist nicht
mal3stabsgetreu.
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Tudo sobrealocalizacao

Fohr ist mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die gr 63te Insel im
Weltnaturerbe Nor dfriesisches Wattenmeer. Einheimische und I nselgaste wissen die
friesische Urtimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charmeder Insel, der Besucher schnell
in seinen Bann zieht, gleichermal3en zu schatzen. Nordsee, Strand, M ar sch- und
Geestlandschaften in dem hochst gesunden Reizklima bieten Ruhe und Erholung, aber auch
zahlreiche M dglichkeiten, aktiv zu sein. So wer den Wattwander ungen, Wasser sport,
Radtour en, Schwimmen sowie diver se klassische Sportarten wie Golf - der GC Fohr bietet
einen der schonsten Platze in Deutschland -, Tennis, Fulball, Beach-Volleyball, Minigolf und
vielesmehr angeboten. Dazu rundet ein umfangreiches kulturelles Veranstaltungsprogramm
das Angebot ab.

Die Haupteinnahmequelle auf der Insel ist der Tourismus. Esgibt zirka 4000
Ferienwohnungen und -hauser sowie diver se Pensionen und Hotels, Restaurantsund Cafés.
In der Hauptstadt Wyk findet man zudem das Kino und das Wellenbad sowie den Sport-
Flugplatz.

Auf Fohr gibt es 16 Dorfer, die mit ihren reetgedeckten friesischen Hausern und Hdéfen, die
in dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden sind, ihren typischen friesischen
Charakter weitgehend bewahrt haben.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dirk JenfRen

Grof3e Straf3e 38, 25938 Wyk auf Fohr
Tel.: +494681 - 7419580
E-Mail: foehr @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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