Oevenum

KfW 55-Standard: Hochwertig eingerichtete
Ferienhaushéalfte unter Reet

Numero da propriedade: 22253010

PRECO DE COMPRA: 850.000 EUR  AREA: ca. 111 m2 « QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 943 m?
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Numa vista ger al

22253010

ca. 111 m2

Telhado de quatro
abas

21.04.2026
3

2

2

2023

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

850.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 11 m?

Terraco, Sauna,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 19.00 kWh/m2a
agua
25.03.2034 A+

2023

Bomba decalor ar-
agua
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Komplett eingerichtet mit Pott un Pann... - bereitsin der Ferienver mietung. Auf einem
ruhigen Hintergrundstiick ist hier im typisch friesischen Baustil ein moder nes Doppelhaus
unter Reet im KfW 55 EE-Standard entstanden. Auf rund 111 Quadratmeter Wohnflache
(nach Din, kein " Sylter Mal3"!) erwartet Sie eine gerdumige Diele, die ausreichend Platz fur
eine Garderobe bietet. Von hier gelangt man in ein helles Duschbad mit einer Sauna sowie
einem Gaste-WC. Zudem gibt es einen Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fur
Waschmaschine und Trockner sowie einen Abstellraum. Uber den ger aumigen hochwertigen
K och-Essbereich geht esin das grof3e helle Wohnzimmer (Abzug fir einen Kaminofen
vorhanden) mit Zugang zu Terrasse (zirka 15 Quadratmeter) und Garten (rund 280
Quadratmeter zugeor dnete Freiflache).

Im Ober geschoss finden sich zwei grof3e Schlafzimmer sowie ein helles, ger aumiges Wannen-
Duschbad. Der ausgebaute Spitzboden bietet zusitzlich gut nutzbaren Raum.

Das gesamte Haus er hielt eine Ful3bodenheizung. In den Badern sind zudem
Handtuchheizkdr per vorhanden. Diese gemutlich und hochwertig eingerichtete Immobilie
besticht au3erdem durch ihre geringen Energiekosten!

Die beiden Doppelhaushélften sind nach WEG geteilt.

Das gesamte Grundstiick der Wohnanlage wur de optisch ansprechend bepflanzt und

her gestellt. Ein Pkw-Stellplatz mit einer Ladesdule fir E-Fahr zeuge sowie ein kleines
Gartenhauschen runden das Angebot ab.

Fur diese Haushélfteist die gewerbliche Ferienver mietung genehmigt. Somit handelt essich
um einen Netto-Kaufpreis.

Ein Erwerb des gesamten Gebdudesist zur Zeit noch méglich.

Die mmobilieist bezugsfertig und kann sofort tGbergeben werden.
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Tudo sobrealocalizacao

Dastypische Friesendor f Oevenum mit rund 600 Einwohnern liegt nur wenige Fahrminuten
von der Inselhauptstadt Wyk entfernt. Der Ortskern ist gepragt durch stilvoll renovierte
reetgedeckte Friesenhduser. Besorgungen fiir den téaglichen Bedarf sind in Oevenum in einer
Backerei auf der anderen StrafRenseite zu erledigen. Zudem laden der Dorfkrug und einige
Cafészum Verweilen ein. In den Sommer monaten findet wdchentlich der traditionelle und
sehr beliebte Bauernmarkt statt. Eine Bushaltestelle der Insellinie, die alle Fohrer
Gemeinden verbindet, befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Beheimatet ist in Oevenum auch ein gepflegter Neun-L och-Kurzbahngolfplatz, der fir
jedermann bespielbar ist.

Fohr ist mit 82 Quadratkilometern und rund 8600 Einwohnern die gr 63te Insel im
Weltnaturerbe Nor dfriesisches Wattenmeer. Einheimische und I nselgaste wissen die
friesische Urtiimlichkeit und den wohltuend ruhigen Charme der Insel, der Besucher schnell
in seinen Bann zieht, gleichermal3en zu schétzen. Nordsee, Strand, M ar sch- und
Geestlandschaften in dem hochst gesunden Reizklima bieten Ruhe und Erholung aber auch
zahlreiche M dglichkeiten, aktiv zu sein. So wer den Wattwander ungen, Wasser sport,
Radtouren, Schwimmen sowie zahlreiche klassische Sportarten wie Tennis, Golf, Ful3ball,
Beach-Volleyball, Minigolf und vieles mehr angeboten. Dazu rundet ein umfangreiches
kulturelles Veranstaltungsprogramm das Angebot ab.

In Wyk finden sich groRere Einkaufsmarkte, die Ful3ganger zone mit der Flaniermeile
Sandwall, dasKino und das Wellenbad sowie der Féahrhafen. Die Anreise nach Fohr ist auch
mit einem Sportflugzeug maglich.

Esgibt 16 Dorfer auf der Insel, die mit ihren reetgedeckten friesischen Hausern und Hofen,
diein dieser Anzahl auf keiner anderen Insel zu finden sind, ihren urtimlichen Char akter
weitgehend bewahrt haben.

Die Haupteinnahmequelleist der Tourismus. Esgibt zirka 4000 Ferienwohnungen und -
héauser sowie diver se Pensionen und Hotels.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dirk JenfRen

Grof3e Straf3e 38, 25938 Wyk auf Fohr
Tel.: +494681 - 7419580
E-Mail: foehr @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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