Miinchen - Sendling

Vermietete Wohn- und Gewerbeeinhalt mit ca. 85 m2
Wohn- und Nutzflache

Numero da propriedade: 26225043
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PRECO DE COMPRA: 430.000 EUR « AREA: ca. 63,49 m?2 « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26225043 430.000 EUR
Kauferprovision

ca. 63,49 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Solido

1960 ca. 21 m?
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Remoto 126.50 kWh/m?2a
14.10.2035
D
Petrdleo 1963
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Uma primeira impressao

Bel der angebotenen Immaoabilie handelt es sich um eine gepflegte Wohnung mit zusatzlichem
L ottoladen und einer Gesamtflache von rund 85 m2. Die Einheit setzt sich auseiner 2-
Zimmer-Wohnung mit ca. 63 m2 Wohnflache sowie einem angeschlossenen L ottoladen mit
ca. 22 m2 Nutzflache zusammen. Beide Bereiche sind separ at ver mietet und bieten somit eine
inter essante Grundlage fur Kapitalanleger, diein einen bereits bestehenden Mietbestand
investieren machten.

Die Wohnung verfligt Gber eine praktische und funktionale Aufteillung. Das Wohnzimmer
bildet den zentralen Mittelpunkt der Einheit und bietet ausreichend Platz fir einen Wohn-
und Essbereich. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafziimmer, eine Kliche, ein
Badezimmer sowie einen Abstellbereich im Flur, der sich auch gut als Garderobe nutzen
lasst. Ein dazugehoriges Kellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum.

Der angeschlossene L ottoladen présentiert sich ebenfallsin einem gepflegten Zustand und ist
eigenstandig ver mietet. Er erganzt die Wohnung sinnvoll und sor gt durch die getrennten
Mietverhaltnisse fir eine solide und breit aufgestellte Ver mietungssituation.

Die gesamte Einheit befindet sich in eéinem gepflegten Zustand und wird ver mietet
verulRert. Damit bietet diese Immobilie eine attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger, die
von der Kombination aus Wohnnutzung, erganzender Ladenflache und bestehenden
Mietver haltnissen profitieren méchten.
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Detalhes do equipamento

HIGHLIGHTS:

* 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 63 m2 Wohnflache

* Zusétzlicher Lottoladen mit ca. 22 m?

Nutzflache

* Gesamtflache von rund 85 m?

* Praktische und funktionale Grundrissgestaltung

* Kellerabtell fur weiteren Stauraum

* Gepflegter Gesamtzustand

* Separate Vermietung von Wohnung und L adenflache
* Vermietetes Objekt mit bestehendem Mietbestand
* | nteressante K apitalanlage durch Kombination aus
Wohnen und erganzender Ladenflache
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Tudo sobrealocalizacao

Sendling, ein lebendiger und zunehmend gefragter Stadtteil M Ginchens, Uiberzeugt durch
seine ausgezeichnete Infrastruktur und zentrale Lage. Mit einer hervorragenden Anbindung
an die U-Bahnlinien U3 und U6 sowie vielfaltigen Busver bindungen ist die Erreichbarkeit
des Stadtzentrums und weiterer wichtiger Knotenpunkte optimal gewahrleistet. Die
Kombination aus urbanem Flair, kulturellem Angebot und moderater Bevdlker ungsdichte
macht Sendling zu einem attraktiven Standort mit stabilem Wertsteigerungspotenzial. Der
Immobilienmarkt profitiert von vergleichsweise glinstigen Mietpreisen und einer
dynamischen Entwicklung, die sowohl fiir Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer
langfristige Per spektiven er 6ffnet.

Der Stadtteil Sendling besticht durch seine facettenr eiche Mischung aus historischen
Wilhelminischen Gebauden und moder nen Neubauten, die eine einzigartige Atmosphére
schaffen. Die Nahe zu grof3ziigigen Erholungsflachen wie dem Westpark und der
Flaucherinsel bietet Bewohnern eine seltene Balance zwischen urbanem L eben und
naturnaher Erholung. Dieses aufstrebende Viertel verbindet Tradition mit zeitgemafier
L ebensqualitat und spricht damit besonder s | nvestoren an, die auf nachhaltige
Wertentwicklung und eine breite Nachfrage setzen.

Das Angebot an Annehmlichkeiten in Sendling ist vielfaltig und hervorragend auf die
Bediirfnisse anspruchsvoller Bewohner abgestimmt. |m Bereich Gastronomie laden
renommierte Restaur ants und stilvolle Cafés, nur wenige Gehminuten entfernt, zu
genussvollen Momenten ein. Die medizinische Versorgung ist dur ch zahlreiche Fachér zte,
Apotheken und Kliniken in unmittelbarer Nahe gesichert, was die Attraktivitat des
Standorts zusatzlich unterstreicht. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Super mérkte
und Einkaufsméglichkeiten bereit, die fuRlaufig erreichbar sind. Die exzellente
Verkehrsanbindung wird durch die nahegelegene U-Bahnstation Partnachplatz (ca. 3
Minuten zu Ful3) sowie diverse Budinien erganzt, die eine schnelle und komfortable
Mobilitéat garantieren.

Fur Investoren bietet Sendling eine seltene Kombination aus stabiler Infrastruktur,
wachsender Beliebtheit und einem ausgewogenen Mietmarkt. Die Nahe zu kulturellen
Highlightsund Erholungsgebieten sorgt fur eine hohe L ebensqualitét, die eine nachhaltige
Nachfrage nach Wohnraum sichert. Somit prasentiert sich Sendling als ein zukunftssicherer
Standort mit exzellentem Potenzial fiir wertbestandige | mmabilieninvestitionen.




Numero da propriedade: 26225043 - 81373 Miinchen - Sendling

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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