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Charaktervolles Anwesen mit Einliegerwohnung
und Entwicklungspotenzial nahe dem Pasinger
Stadtpark
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Numa vista geral

26225024

ca. 255,49 m?
Telhado de sela
7

3

3

1989

2 x Lugar de
estacionamento ao
ar livre, 2 x
Garagem

1.990.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Componentes pré-
fabricados

ca. 149 m?

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Gas 109.40 kWh/m?a
24.03.2036

D
Gas 1989
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Plantas dos pisos

Doppelgarage




Schlafzimmer
ca. 17,96 m?

Flur \ \\\
ca. 3,74 m? | _
L —a loggia
//, ca. 1095 m?
/
=

Wohnen/Kiiche

ca. 28,6%7&:%

Bibliothek
ca. 32,08 m*

Vorrat | Vorraum Heizraum
2
ca. 1574 m? ca. 32,10 m? ca. 23,48 m

//Duschbad
ca.4,97 m*

Hobbyraum
ca. 43,64 m*
ca. 17,97 m*

Dunkelkammer
ca. 7,37 m?
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Uma primeira impressao

Raum fur Ideen, Charakter und Zukunft — Einfamilienhaus nahe dem Pasinger

Stadtpark

Manche Hauser erzahlen keine fertige Geschichte, sondern eréffnen die
Moglichkeit, eine eigene zu schreiben. In ruhiger, gewachsener Lage unweit des
Pasinger Stadtparks prasentiert sich dieses Einfamilienhaus mit Charakter,
groBziigigem Platzangebot und viel Potenzial. Auf ca. 255,49 m? Wohnflache und
einem ca. 747 m? groBen Grundstlick bietet sich ein Zuhause, das durch seine

GroBe, seine Aufteilung und seine Lage Uberzeugt.

Das Haus befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet Kaufern die
Moglichkeit, es nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und in vielen

Bereichen zeitgemaB zu gestalten.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses und Uberzeugt durch seine klar
gegliederte, groBzligige Raumstruktur. Der Wohnbereich mit liber 40 m? vermittelt
angenehme Weite und wird durch den angrenzenden Essbereich auf stimmige
Weise erganzt. Die vorhandene Kiiche ist funktional angelegt und fligt sich

selbstverstandlich in das Raumgefuge ein.

Daruber hinaus befinden sich auf dieser Ebene das Schlafzimmer sowie ein
groBzlgiges Kinderzimmer, sodass das Erdgeschoss neben den klassischen
Wohnbereichen zugleich die private Wohnfunktion des Hauses lbernimmt. Erganzt

wird diese Etage durch eine Diele sowie ein Gaste-WC.




Obergeschoss

Das Obergeschoss ist in zwei klar voneinander getrennte Bereiche gegliedert und

eroffnet damit einen besonderen Nutzungsspielraum.

Die Diele sowie die eindrucksvolle Bibliothek mit ca. 32 m? gehdren zum
Hauptbereich des Hauses. Gerade die Bibliothek verleiht dieser Ebene eine
auBergewodhnliche Atmosphéare und eignet sich ideal als reprasentativer Wohnraum,

stilvoller Arbeitsbereich oder groBzugiger Rlickzugsort.

Davon separiert befindet sich die Einliegerwohnung, die als eigenstandige Einheit
angelegt ist. Sie umfasst einen Wohn-/Kiichenbereich, ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie einen eigenen Flur. Damit bietet sie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — etwa fur Gaste, Familienangehorige, einen

abgeschlossenen Homeoffice-Bereich oder auch zur teilweisen Vermietung.

Untergeschoss

Das Untergeschoss lberzeugt durch seine ausgepragte GroBzugigkeit und eine
bemerkenswerte Vielseitigkeit. Im Mittelpunkt steht der Hobbyraum mit knapp 45
m?, der vielfaltige Nutzungsperspektiven eréffnet — ob als Freizeitbereich,

Fitnessraum, Atelier oder individueller Rickzugsort.

Mehrere Vorratsraume, ein Heizraum sowie zusatzliche Nutzflachen schaffen ein
hohes MaB an Stauraum und Funktionalitat. Ein Duschbad sowie eine separate
Dunkelkammer erganzen diese Ebene und unterstreichen den besonderen

Charakter des Untergeschosses.

AuBenbereich

Mit ca. 749 m? bietet das Anwesen auch im AuBenbereich eine Qualitat, die in

dieser Lage Seltenheitswert hat. Eingebettet in eine gewachsene Umgebung

eroffnet der Garten vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und




verleiht dem Haus eine ruhige, zurlickhaltende Ausstrahlung.

Die Nahe zum Pasinger Stadtpark unterstreicht die besondere Qualitat der Lage

und verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgesprochen guten Erreichbarkeit.
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Detalhes do equipamento

Highlights:

* Ca. 255,49 m? Wohnfldche

* Ca. 747 m? Grundstlick

* Ruhige, gewachsene Lage nahe dem Pasinger Stadtpark

* Wohnbereich mit ca. 41,90 m?

* Essbereich und separate Kliche

* Bibliothek mit ca. 32 m? - groBzligig, charaktervoll und voller Méglichkeiten
* GroBzligiger Hobbyraum mit ca. 43,64 m?

* Mehrere Vorratsraume und vielseitige Nutzflachen

* Duschbad und Dunkelkammer im Untergeschoss

* Klassische, strukturierte Grundrisse mit Entwicklungspotenzial
* Separate Einliegerwohnung im Obergeschoss

* Doppelgarage
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Tudo sobre a localizacao

Minchen zahlt zu den begehrtesten Wohnadressen Deutschlands und vereint
urbanen Lebensstil mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die Stadt Uberzeugt
durch dynamisches Bevolkerungswachstum, eine exzellente Bildungslandschaft
sowie eine sehr gute Gesundheitsversorgung. Mit einem starken Arbeitsmarkt,
gepragt von fihrenden Unternehmen aus den Bereichen Automobil, Technologie
und Finanzen, bietet Mlinchen wirtschaftliche Stabilitat und zugleich ein vielseitiges
kulturelles und gesellschaftliches Angebot. Die kontinuierliche Wertentwicklung des
Immobilienmarktes unterstreicht zusatzlich die Attraktivitat der Stadt als

zukunftsorientierter Wohnstandort fur Familien.

Der Stadtteil Pasing prasentiert sich dabei als besonders familienfreundliche Lage
im Minchner Westen. Hier verbinden sich Ruhe, eine gewachsene Nachbarschaft
und eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt. Die hohe Lebensqualitat und
die gute Infrastruktur schaffen ein harmonisches Umfeld, in dem Kinder sicher
aufwachsen kénnen. Die Nahe zum Pasinger Marienplatz mit seinem vielfaltigen
Einzelhandel sowie die ausgezeichnete Erreichbarkeit durch S-Bahn, Tram und Bus
ermdglichen eine ideale Balance zwischen entspanntem Wohnen und urbaner

Lebendigkeit.

Flr Familien besonders wertvoll ist die sehr gute Bildungsinfrastruktur im direkten
Umfeld. Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und renommierte Gymnasien wie
das Stadtische Bertolt-Brecht-Gymnasium sind ebenso schnell erreichbar wie
Kindergarten und weitere Betreuungsangebote. Auch die Gesundheitsversorgung
ist hervorragend: Von Allgemeinarzten und Zahnarzten Uber Apotheken bis hin zum
Helios Klinikum Minchen West sind alle wichtigen medizinischen Einrichtungen in

kurzer Zeit erreichbar. Das schafft Sicherheit und Komfort im Alltag.




Auch in der Freizeit hat Pasing viel zu bieten. Parks, Spielplatze und Sportanlagen
laden zu aktiver Erholung und gemeinsamen Unternehmungen ein. Kultur- und
Unterhaltungseinrichtungen bereichern das nachbarschaftliche Leben, wahrend
Supermarkte sowie Bio- und Reformhauser den taglichen Bedarf bequem

abdecken.

Mit seiner gelungenen Verbindung aus Sicherheit, hervorragender Infrastruktur und
familienfreundlichem Umfeld ist Pasing ein idealer Wohnort fur Familien, die eine

hohe Lebensqualitat und ein vielseitiges Umfeld schatzen.
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Outras informacoes

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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