Saarbriicken

GroBBzugige Wohnung mit Balkon am unteren
Rotenbuhl

Numero da propriedade: 25089119

PRECO DE COMPRA: 239.000 EUR « AREA: ca. 96 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

25089119 239.000 EUR
Kauferprovision

ca. 96 m? betragt 3,57 % (inkl.

” MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Sélido

1

1972 ca. 31m?

1 x Garagem WC de hospedes,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Oleo 143.00 kWh/m?a
17.08.2028

E
Petroleo 1972
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O imovel

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0

www.von-
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Uma primeira impressao

Die groBzlgige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in Saarbriicken. Das Anwesen umfasst lediglich

sechs Wohneinheiten und liegt ruhig in einer Sackgasse am unteren Rotenbdhl.

Das im Jahr 1972 errichtete Gebaude Uberzeugt durch seine solide Bausubstanz
und prasentiert sich, ebenso wie die gesamte Wohnanlage, in einem auBerst

gepflegten und ansprechenden Gesamtzustand.

Mit einer Wohnflache von rund 96 m? bietet die Wohnung ein durchdachtes
Raumkonzept mit drei gut geschnittenen Zimmern, einer Kliche, einem
Badezimmer, einem Gaste-WC sowie einem groBzigigen Flur- mit Dielen-
Eingangsbereich. Der nach Westen ausgerichtete Balkon erweitert den Wohnraum
nach auBen und schafft einen angenehmen Ort zum Verweilen in den

Abendstunden.

Die Einheit erstreckt sich Uber die halbe Etage und ist Gber ein sehr gepflegtes

Treppenhaus erreichbar.

Zur Wohnung gehoéren zudem eine eigene Garage sowie ein separater Nutzraum im
Untergeschoss, die zusatzlichen Komfort und praktische Abstellmdglichkeiten

bieten.
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Detalhes do equipamento

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss und ist Uber das helle,
auBerst gepflegte Treppenhaus des Hauses bequem zu erreichen. Das Anwesen
verfugt Uber ein gemeinsames Treppenhaus, ein Aufzug ist nicht vorhanden.
Nach dem Betreten der Wohnung empfangt Sie ein Dielen- und Flurbereich, von
dem aus samtliche Raumlichkeiten bequem erreichbar sind. Dazu zahlen der
groBzugige und lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmerbereich, die Kliche, zwei
Schlafzimmer, das Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Das Badezimmer
ist mit Dusche, Badewanne, WC und Bidet ausgestattet, wahrend sich das Gaste-
WC direkt nebenan befindet.

Der rund 40 m? groBe Wohn- und Essbereich lberzeugt durch seine Helligkeit und
GroRzlgigkeit und bietet direkten Zugang zum Balkon, der der Wohnung einen
besonderen Charme verleiht und ausreichend Platz zum entspannten Verweilen im
Freien bietet.

Vom Essbereich aus gelangen Sie in den angrenzenden separaten Klichenraum,
der Ihnen vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet. Eine
Einbaukliche ist derzeit nicht vorhanden, sodass Sie lhre Kliche ganz nach lhren
personlichen Vorstellungen und Bedurfnissen planen und einrichten kénnen.

An die Kiiche schlieBt sich eines der beiden Schlafzimmer an, wahrend sich
daneben ein weiteres Schlafzimmer befindet, das sich ideal auch als Biiro,
Homeoffice, Ankleide- oder Gastezimmer nutzen lasst.

Die Bdden sind Uberwiegend mit Teppich ausgelegt, wahrend in der Kliche
pflegeleichter PVC-Boden und in den Badern Fliesen verlegt sind.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2005.

Die zur Wohnung gehoérende Garage befindet sich im Untergeschoss des Hauses
und ermdglicht einen trockenen und bequemen Zugang direkt ins Treppenhaus -
ideal fur den Alltag und den Transport von Einkaufen.

Eine Gegensprechanlage mit Turéffnung sorgt zudem fir zusatzlichen Komfort und




Sicherheit.

Ab dem 01.03.2026 steht die Wohnung voraussichtlich vollstandig gerdumt und zur
freien Verfligung.

Die Wohnung ist Teil einer ordnungsgeman verwalteten Eigentimergemeinschaft
mit laufender Instandhaltungsriicklage. Dadurch profitieren Eigentiimer von einer
soliden organisatorischen und finanziellen Basis.

Als reine Kapitalanlage eignet sich diese Immobilie besonders fir Investoren, die
Wert auf Stabilitat und Verlasslichkeit legen. Sie bietet eine gut nachvollziehbare
und langfristig planbare Ertragssituation und stellt somit eine attraktive Gelegenheit
dar, in einem gefragten Marktumfeld strategisch und zukunftsorientiert zu

investieren.
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung befindet sich in der begehrten Wohnlage des Stadtteils Rotenbihl der
Landeshauptstadt, und damit in einem Gebiet, das Ruhe und gute Erreichbarkeit

optimal verbindet.

Das Wohnviertel Uberzeugt durch eine weitgehend geringe Verkehrsbelastung und

eine grine Umgebung.

In fuBlaufiger N3he befinden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Apotheken sowie Kindergarten und Schulen - eine Infrastruktur, die den Alltag

erheblich erleichtert.

Fur sportliche Aktivitdten und Freizeitgestaltung bietet die Umgebung ebenfalls

gute Voraussetzungen.

Dank der zentralen Lage ist die Innenstadt von Saarbriicken in wenigen Minuten mit
dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar — ideal flir Pendler oder alle,

die stadtisches Leben und Wohnqualitat kombinieren mdchten.

Die Nahe zu den universitaren Einrichtungen Saarbriickens stellt einen weiteren

Standortvorteil dar und unterstreicht die Attraktivitat dieser Wohnlage.

Kurz gesagt: Hier genieBen Sie eine Kombination aus ruhigem Wohnen, solider
Alltagspraxis durch gute Infrastruktur und verkehrsgtinstiger Lage im stadtischen

Umfeld - ein Standort, der viele Bedurfnisse in einem stimmigen Gesamtbild erfullt.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Patrick Forgeng

GroBherzog-Friedrich-StraBe 48, 66121 Saarbrlicken
Tel.: +49681-9279814 0

E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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