Griesheim

StilvolleRoppe haushélfte mit bgfonderem
Wohnkomfort

Nume 3 propriedade: 86021

a\

PRECO DE COMPRA: 899.000 EUR - AREA: ca. 143 m?2 . QUARTOS: 5 ¢« AREA DO TERRENO: 373 m?
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Numa vista ger al

NUmero da
propriedade

Area

Forma do telhado
Quartos

Quartos

Casasde banho
Ano de construcéo

Tipode
estacionamento

2648602

ca. 143 m2
Telhado de sela
5

4

3

2015

3x Lugar d
estaciong oaoar
livre, Jaragem

Preco de ¢g
Naturg

CoglFo par a
datarios

e nizacao /
R¢E Roem
Tipo Q strucgao

M éveis

899.000 EUR
Casa geminada

Comisséo do
comprador 3,57 %
(IVAincl.) sobreo
preco de compra
notariado

2026

Sélido
Terraco, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Fonte de Energia Bomba alor ar- Certificadg Consumo ener gético
agua Energélg final
Certificado 26.11.2034 Prog inal de 40.6 kWh/m2a
Energético valido eg :
ate Bissificacao A
Aquecimento Elétrico Ener gética
0 de construcéo
ordo com o
CcE ado
energ 0
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese moder ne Doppelhal ftein ruhiger Wohnlage von Grig &im Uber zeugt mit
zeitloser Architektur, hochwesdg g Ausstattung und rund 2Wohnflache. Eine
Besonder heit ist die bauliche Tres g zum Nachbar ha@ Xie ein hohes M ald an
Privatsphéreund ein angenehm ru ohngefl oglicht.

Herzstlick desHauses ist der offen gestalte - und Essbereich mit grof3ziigigen
Fensterflachen, dieviel Tageslicht hereinlz e angrenzende Terrasse mit ca. 30 m2 und
der neu gestaltete Garten laden zu entg en S en im Freien ein.

Im Obergeschoss erwartet Sie ejg chdachtes RaumkGi Bt mit einem
Elternschlafzimmer, zwei Kig immern sowie zwei separé Badezimmern. Die hellen
Réaume bieten ausreichengf itz fir die ganze Familie und lasse h individuell gestalten.

Die ener gieeffizien uweise nach KfW-70-Standar d und die War mi& ape ver binden
moder nen Wohg fort mit einem niedrigen Energieverbrauch.

Das Dach oss bietet weiteres Ausbaupotenzial fir individuelle Wohnideen, \ chaltlich

der e er lichen Genehmigungen. Ergénzt wird das Raumangebot durch einen

VQ igen Keller, der vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten fir Hobbys, Stauraum ode
sonliche Projekte er 6ffnet.

Die Kombination aus moderner Architektur, grof3ziigigem Raumangebot und einem
besonderen Mal? an Privatsphare macht diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause fir
die ganze Familie.




umero da propriedade: 26486021 - 64347 Griesheing

Detalhes do equipamento

- moder ne Doppelhaushé

- heller, offen gestalteter Wof 0d Essbereich

- hochwertige Gagenau Einbauk®

- grof3ztigige Fensterflachen fur vie =glicht

- energieeffiziente KFW 70 Bauweise

- grof3ziigige Terrasse mit ca. 30 m2 Flache

- vollunterkellerung mit vielseitigen Nutz ichkeiten
- dachgeschoss mit weiterem Ausbaupg al

- bauliche Trennung zum Nachbarh ur zusatzlicl ivatsphére
- grof3teils elektrische Rollladen

- Entkalkungsanlage
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immabilie befindet si einer ruhigen und familienfreug en Wohnlage von
Griesheim, unweit der Wissef ftsstadt Darmstadt.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Ki qarten sowjg te und Apotheken sind bequem
erreichbar. Auch Grunflachen, Spielpla d iedene Freizeitangebote befinden sich
in der naheren Umgebung.

Durch die gute Anbindung an die A5 ug 67 sovi. e Stralenbahnver bindung nach
Darmstadt ist der Standort besonde ir Ber ufspenty Mattraktiv. Die umliegenden Stadte
**Darmstadt, Frankfurt am M ai ainz, Wiesbhaden u Lannheim** sind gut erreichbar
und bieten zahlreiche Arbeitg kaufs- und Freizeitmogl €. miten. Auch der
internationale Flughafen 4 furt liegt nur etwa 20 bis30 A hauten entfernt.

Die L age verbinde ges Wohnen mit einer guten Infrastruktur ungg g vielfaltigen
M 6glichkeiten d ein-Main-Region.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupé ) die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & ¥are
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter

bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

uke Zentner

Bahnhofstr a@85, 688 Seligenstadt
Tel 45596182 - 780 W70
E-M gif Sdigenstadt @vol .com

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com



/pt/imprint

