Neustadt / Pelzerhaken - Neustadt in Holstein
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Numa vista geral

26270009

ca. 183 m2
Telhado de sela
6

4

5

2004

2x Car port, 2x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

699.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Remoto 95.90 kWh/m2a
31.07.2036
C
Aquecimento urbano 2004
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Uma primeiraimpressao

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus tiber zeugt durch seine attraktive Lage in Strandnahe
sowie seine vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Ob als M ehr gener ationenhaus, zur
Eigennutzung mit Vermietung einer Wohneinheit oder als Kapitalanlage — hier er 6ffnen sich
zahlreiche M dglichkeiten.

DasHaus verfligt Uber zwel separate Wohneinheiten mit einer gesamten Wohnflache von ca.
183 m2 und einem teilausgebautem Keller von ca. 95m?2 auf einem 536 m2 grof3en
Grundstick. Insgesamt stehen sechs Zimmer, davon vier Schlafzimmer, zwei Wohnzimmer
und funf Badezimmer, zur Verfiigung und bieten ausreichend Platz fir Familien oder
mehrere Generationen.

Die Erdgeschosswohnung ist mit einer offenen K iiche zum Wohnraum ausgestattet und
bietet einen direkten Zugang zur Terrasse sowiein den liebevoll eingewachsenen Garten. Ein
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und zwei Bader runden diese Etage ab.

Das Ober geschoss erreichen Sie durch das Treppenhaus. Die Wohnung im Ober geschoss
verfugt Uber zwei Béader, drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und eine separ ate Kiiche. Ein
Balkon erganzt diese Wohneinheit.

Das Gebaude st voll unterkellert und bietet dadur ch zusétzliche Nutz- und Abstellflachen.
Beheizt wird die lmmobilie Gber eine Fer nwarmeheizung. Dreifach verglaste
Kunststofffenster sorgen fiir eine gute Warmedammung. Die Bodenbelage bestehen aus
pflegeleichten Fliesen, Parkett sowie Laminat.

Fur Fahrzeuge stehen ein Doppelcar port sowie zwel zusatzliche Pkw-Freiplétze zur
Verflgung. Ein Glasfaser anschluss ermdglicht bequemes Arbeiten im Homeoffice.

Diese Immobilie ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit einer attraktiven Lage und bietet
sowohl Eigennutzern als auch Kapitalanleger n hervorragende Per spektiven. Der liebevoll
angelegte Garten, die gute Raumaufteilung sowie die zwei separaten Wohneinheiten machen
dieses Haus zu einer seltenen Gelegenheit.Vereinbaren Sie mit uns einen individuellen
Besichtigungster min.
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Tudo sobrealocalizacao

Pelzerhaken ist ein beliebter Klistenort an der L ibecker Bucht und gehért zur Gemeinde
Neustadt in Holstein. Der Ort begeistert mit seinem maritimen Flair, dem feinsandigen
Ostseestrand und der unmittelbaren Nahe zum Wasser. Pelzerhaken gehort zu der Stadt
Neustadt in Holstein.

Neustadt in Holstein ist eine Kleinstadt mit 17.000 Einwohnern im Herzen Ostholsteins und
der L Ubecker Bucht.

Bekannt ist Neustadt vor allem fiir seinen grof3en Yachthafen, der nicht weit von [hrem
neuen Zuhause entfernt ist. DarGber hinausfinden Sie alle Dinge des taglichen Bedarfsin
unmittelbarer Nahe. Die Wohnung liegt nahe dem Stadtkern und in ful3laufiger Nahe zu
dem schonen Fischereihafen Neustadts. Das Zentrum von Neustadt erreichen Siein nur finf
Minuten.

Nahegel egene Bademdglichkeiten bieten die Strande von Neustadt, Sierksdorf und
Pelzer haken.

Der innerstadtische ehemalige Handelshafen erfahrt derzeit durch die
EntwicklungsmalRnahme " Grol3projekt Hafenwestseite" eine deutliche Aufwertung. Bis
2025 soll hier eine Meile mit Restaurants, Buros und Geschéften, einer Jugendher berge und
einem Kulturzentrum entstehen.

Weitere Attraktionen in der ndheren Umgebung sind beispielsweise der Hansapark in
Sierksdorf und die Ostseetherme in Schar beutz.

Auch die medizinische Versorgung ist tberdurchschnittlich gut. Die Schon Klinik Neustadt
in Holstein geniefdt einen ausgezeichneten Ruf.

Die Auffahrt zur Autobahn Alist in weniger als5 Minuten zu erreichen. Mit dem Auto sind
Fehmarn und L Gbeck jeweils 20 Minuten und die Hansestadt Hamburg ca. 60 Minuten
entfernt. Eine Bahnverbindung nach L Gibeck sowie Buspendelverbindungen sind ebenfalls
vorhanden.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jessica Koppitz

BrlickstraiRe 26, 23730 Neustadt in Holstein
Tel.: +49 4561 - 5598 99 0
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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