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Niedernwohren

Klarheit,Raum& Effizienz: M odernes 260 gm
Architektenhaus (A+) Einlieger wohnung-Pool-5200m?2
Grundstlick

Numero da propriedade: 26216019
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PRECO DE COMPRA: 879.000 EUR - AREA: ca. 263 m2 . QUARTOS: 10  AREA DO TERRENO: 5.100 m?2
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Numa vista ger al

26216019

ca. 263 m2
Telhado de sela
10

4

2017

3 x Car port, 3 x Lugar
de estacionamento ao ar
livre

879.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraco, Piscina,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento por chéo Consumo ener gético final
radiante 12.40 kWh/m?a
Eletricidade
18.12.2026 A+
2016

Bomba de calor ar-agua
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Uma primeira impressao

Ein wesentlicher Bestandteil des Wohnkonzeptsist die vorhandene Einliegerwohnung. Sie
er 6ffnet zahlreiche Mdglichkeiten und lasst sich flexibel an unter schiedliche

L ebenssituationen anpassen. Ob alsprivater Bereich fir Familienangehorige, im Rahmen
eines M ehr gener ationenkonzepts, als eigenstéandiges Homeoffice oder zur Vermietung —die
separ ate Einheit bietet zusatzliche Unabhangigkeit und vielseitige Nutzungsper spektiven.
Sowohl das Haupthaus als auch die Einlieger wohnung verfligen Gber jeweils eine moder ne
Einbaukiche, die bereitsim Kaufpreis enthalten ist.

Auch energetisch ist das Anwesen zukunftsorientiert ausgestattet. Die Kombination aus
moder ner Wéarmepumpe und leistungsstarker Photovoltaikanlage ermoglicht eine
nachhaltige und wirtschaftliche Ener giever sorgung. Die Ener gieeffizienzklasse A+

unter streicht den hohen energetischen Standard der Immobilie. Erganzt wird das System
durch den wasserfihrenden Kamin, der zusatzlich zur Warmever sorgung beitragen kann.

Ein besonderes Highlight erwartet Sieim AulRenbereich: Der grof3ziigige, beheizte Pool mit
moder ner Filter- und Dosieranlage macht den eigenen Garten zu einer privaten
Wohlfluihloase. Ob eine mor gendliche Schwimmrunde, entspannte Stunden mit der Familie
oder gesellige Sommerabende mit Freunden —der Pool erweitert den Wohnraum nach
drauflen und sorgt flr ein Urlaubsgefiihl unmittelbar vor der eigenen Haustiir. Durch die
Beheizung lasst sich der Pool zudem Uber die klassischen Sommer monate hinaus nutzen.

Dasweitlaufige Grundstiick verleiht dem Anwesen jedoch nicht nur Raum und

Privatsphére, sondern er 6ffnet insbesondere fir Tierliebhaber auRergewthnliche

M dglichkeiten. Die vorhandene Tierwiese bietet hervorragende Voraussetzungen fir die
Haltung von Pferden oder Ponys und macht die Immabilie zu einer interessanten Alternative
fur alle, die Wohnen und Tier haltung miteinander verbinden mochten. Die grof3ziigigen
Freiflachen bieten dar ber hinaus ausreichend Platz fur Auslauf, individuelle
Freizeitgestaltung und weiter e per sonliche Nutzungskonzepte.

Gerade diese Verbindung aus hochwertigem Wohnraum und weitlaufiger Auf3enfléche
macht den besonderen Reiz des Anwesens aus. Hier 1asst sich der Wunsch nach einem
grof3ziigigen Zuhause ebenso verwirklichen wie der Traum vom Leben mit Pferden oder
anderen Tieren. Gleichzeitig bietet die Immobilie mit Pool, Einliegerwohnung und moder ner
Energietechnik ein Mal3 an Komfort und Flexibilitat, das bei vergleichbaren Anwesen nur
selten zu finden ist.

Mit ca. 263 m2 Wohnflache, ca. 5.100 m2 Grundstucksflache, einer separaten




Einliegerwohnung, zwei Einbaukichen, Warmepumpe, Photovoltaikanlage,

wasser fuhrendem Kamin, beheiztem Pool mit moderner Filter- und Dosiertechnik,
Tierwiesewiese sowie grof3zigigen Stellmoglichkeiten vereint dieses Anwesen zahlreiche
Qualitaten unter einem Dach.

Ob als grof3ziigiges Familiendomizil, M ehr gener ationenhaus, privates Anwesen mit
Tierhaltung oder als Kombination aus Eigennutzung und zusatzlicher
Vermietungsmaoglichkeit —die Immobilie bietet vielfaltige Per spektiven fir ein individuelles
und anspruchsvolles Wohnkonzept.

Ein Zuhause fir Menschen, die nicht nur grof3ziigig wohnen, sondern ihren per sonlichen
L ebensstil verwirklichen mochten. Viel Raum, natur nahe Privatsphére, moder ner
Wohnkomfort und auf3er gewohnliche Freizeitmoglichkeiten verbinden sich hier zu einem
Anwesen mit besonderem Charakter und hoher L ebensqualitat.
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Detalhes do equipamento

-Représentatives Anwesen mit hochwertigem und gepflegtem Wohnambiente

-2016 er baut

-Ca. 263 m2 Wohnflache mit grof3ztigigen und lichtdur chfluteten Raumlichkeiten
-Ca. 5.100 m2 weitlaufiges Grundstiick mit auf3er gewdhnlichem Platzangebot
‘Hoher Grad an Privatsphére und naturnaher Wohnqualitat

-Beheizter Pool mit moderner Filter- und Dosieranlage

-3 Terrassen

-Grof3ziigige Garten-, Freizeit- und AulRenflachen

-Eigene Wiese mit hervorragenden M 6glichkeiten zur Tierhaltung

‘ldeale Voraussetzungen fur Pferde, Ponysoder andere Tiere

Viel Platz fur Weideflachen, Auslauf und individuelle Hobbytier haltung

‘M oderne Warmepumpe fur eine zukunftsorientierte Warmever sorgung
-Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Eigenstromer zeugung
-Energieeffizienzklasse A+

‘Wasserfiihrender Kamin als zusatzliche Warmequelle und behagliches Wohnhighlight
-Einbaukticheim Haupthaus sowie separate Einbauktichein der Einliegerwohnung
-Separ ate Einlieger wohnung mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

-Optimal geeignet flir M ehr gener ationenwohnen oder die Unterbringung von Angehorigen
‘M oglichkeit zur Teilvermietung und Generierung zusatzlicher Einnahmen
-Attraktive Kombination aus Eigennutzung, Vermietung und individueller Nutzung
-Elektrische AulRenjalousien fur zusétzlichen Wohnkomfort

-Drei Carports sowie weitere Aul3enstellplatze

-Grof3zuigige Freiflachen fur individuelle Freizeit- und L ebenskonzepte

‘K ombination aus exklusivem Wohnen und naturnahem L ebensstil

‘M oderne und nachhaltige Haustechnik mit Potenzial fir reduzierte Energiekosten
‘Hoher Wohn- und Freizeitwert fur die ganze Familie

-Besondersinteressant fur Familien, Tierliebhaber und anspruchsvolle Eigennutzer
-Seltene Gelegenheit mit aulRer gewohnlicher Grundstiicksgr 63e und vielseitigem
Nutzungspotenzial
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Tudo sobrealocalizacao

Dielmmobilie befindet sich in einer attraktiven ruhigen Wohnlage in Niederwohren nahe
der Stadt Stadthagen und Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus urbaner
Infrastruktur und hoher Lebensqualitét. Dietraditionsreiche Stadt bietet ein vielseitiges
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Einrichtungen sowie kulturellen und
sportlichen Freizeitangeboten. Sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Schulen und Kinder garten, sind bequem erreichbar und
tragen zu einem komfortablen Wohnumfeld bei.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung profitieren sowohl Berufspendler alsauch
Familien von kurzen Wegen. Die Bundesstral3en B61 und B65 sowie die nahegelegene
Autobahn A2 gewahrleisten eine schnelle Verbindung in Richtung Hannover, Bielefeld und
das Ruhrgebiet. Zudem verflugt Stadthagen Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit
regelmafiigen Regional- und Fernver kehr sverbindungen.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht diese L age zu einem attraktiven Wohnstandort fir
Menschen, die ein angenehmes und ausgewogenes L ebensumfeld schatzen.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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