Klein Meckelsen

Landhausin ruhiger Lage zwischen alten Baumen
und war men Balken

Numero da propriedade: 26240020

PRECO DE COMPRA: 339.000 EUR  AREA: ca. 179 m2 « QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 715 m?
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Numa vista ger al

26240020 339.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 179 m2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

Telhado de sela beurkundeten
Kaufpreises

3 2025

2

2 Sélido

1960 ca. 19 m2

2 x Car port Terrago, Lareira, Jardim
/ uso partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 122.40 kWh/m2a
12.08.2036
D
Gas 1960
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Uma primeira impressao

Zwischen altem Baumbestand, Gppigen BlUhpflanzen, gepflegtem Rasen und rotem
Backstein entfaltet dieses Landhaus eine Ruhe, die schon am Gartenweg spurbar wird. Auf
rund 179 m2 Wohnflache und einem ca. 715 m2 grof3en Grundstiick verbindet das Haus den
Charakter seines Baujahrs 1960 mit dem Umbau vom Stall zum Wohnhausin 1995 und
2008. Drei Zimmer, zwei Schlafzimmer und zwei Bader geben dem Wohnen einen
grol3zigigen, unaufger egten Rahmen.

Die Backsteinfassade, die steile Dachform und die blauen Fenster setzen einen nor ddeutsch
gepragten Akzent, wahrend blihende Hortensien, Buchs und Hecken den Garten weich
einfassen. Der alte Baumbestand dient in Zeiten des Klimawandels als natuirlicher
Schattenspender und kiihlt angenehm Hausund Garten. Ein Grof3teil des Gartensist mit
einem Doppelstabmattenzaun eingezéunt, so dass auch Haustier e einen freien Auslauf
haben.

Im Inneren offnet sich der Alltag in einem war men Zusammenspiel ausHolz, Licht und
handwerklicher Anmutung. Die Kiicheist grof3ziigig angelegt, mit hellen Fronten,
grof3zuigigen Holzar beitsflachen. Eichenstanderwerk und sichtbare Deckenbalken geben
dem Raum eineindividuelle Note. Am Esstisch fallt der Blick durch sprossengeteilte Fenster
ins Griin, wahrend der Kochbereich offen genug bleibt, um Gespréache, Kaffee und
Abendessen selbstver standlich zusammenzubringen. Der Specksteinkamin mit Backofenfach
sorgt an kalten Tagen fur behagliche Warme. Sie werden eslieben, in dieser WohnkUche
Zeit zu verbringen.

Im Wohnzimmer setzen sich der Echtholzboden, das Holzstéanderwerk und die
Deckenbalken ausder Kiichefort; ein weiterer - grau eingefasster - Kamin sor gt fiir eine
ruhige, gemutliche Atmosphér e, die besondersim Nachmittagslicht an Tiefe gewinnt. Ein
perfekter Rlickzugsort zum Entspannen. Auch hier sind - wieim gesamten Erdgeschoss - die
Wandflachen in 6kologisch wertvollen Rauputz gestaltet.

Zusatzlich befindet sich im Erdgeschoss ein weiterer grof3ztigiger Raum, der z. Zt. sowohl als
Gaste- und Home-Office-Raum genutzt wird. Damit die Géaste stets autark agieren kénnen,
ist direkt angrenzend ein weiterer Raum mit Duschbad, WC und Waschbecken.

In der oberen Etagewird die Grof3zuigigkeit des Erdgeschosses konsequent fortgesetzt. In
dem lichtdurchfluteten, firsthoch ausgebauten Raum mit Dielenful3boden befindet sich eine
freistehende Badewanne, ein weiter es Duschbad mit WC und Waschbecken sowie der
Schlafbereich mit bodentiefen Fenstern, die den Blick in das Blatter dach des benachbarten
Waldstiicks freigeben. Der zeit beherbergt der atmospharische Raum mit 67 m2 Wohnflache
noch zusétzlich einen Home-Office-Platz, zwei Kleider schrénke und Freiraum fur die

per sonliche Fitness.

Zuriuck im Erdgeschoss nimmt dort ein grof3er Vorratsraum das auf, wasim Alltag nicht im
Blick bleiben soll. Die 2015 er neuerte Buder us-Gasheizung sor gt fur verlassliche Warme, der




Glasfaser anschluss mit 500 M bit bringt die technische Gegenwart ins Haus und er méglicht
wunderbar die Arbeit von zu Hause.

DraulRen setzt sich der wohnliche Ton ohne Bruch fort: Die Terrasse liegt nah am Haus, mit
Platz fur Tisch, Stuhle und lange Stunden unter freiem Himmel. Ein Sonnensegel spannt
Schatten Uber einen Sitzplatz, dahinter offnet sich der Rasen in Richtung alter Baume und
dichter Bepflanzung. Seitliche Wege aus Pflaster steinen fihren um das Haus, vorbei an
Beeten, Kubeln und kleinen Sitzplétzen, die den Garten nicht inszeniert, sonder n gewachsen
wirken lassen. Ein Gartenhaus erganzt den Auf3enbereich praktisch und unaufdringlich. So
entsteht ein Landhaus, dass nicht laut sein muss, um Eindruck zu hinterlassen:
Modernisiert, geerdet und mit genau jener Gelassenheit, die gute Hauser Uber die Jahre
entwickeln.
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Detalhes do equipamento

- Glasfaseranschluss (500M bit)
- Zwel Duschbader

- Terrasse

- Abstellkammer

- Zentralheizung

- Kamin

- Gartenzaun

- Gartenhaus

- Doppelcarport

- Offene Einbauklche

- Freie Balkenlage

- Parkettboden

- Sprossenfenster

- Freistehende Badewanne
- Duschbad im EG
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Tudo sobrealocalizacao

Klein M eckelsen besticht alsidyllische Gemeinde im landlichen Raum durch ihreruhige und
naturnahe Atmosphare, die—ganz gleich ob Familie, Paar oder Single—jedem ein sicheres
und entspanntes Wohnumfeld bietet. Mit einer geringen Bevolkerungsdichte er 6ffnet sich
hier ein Lebensstil, der von Beschaulichkeit und einer starken Gemeinschaft geprégt ist.
Dievorhandene I nfrastruktur, darunter eine Grundschule und lokale
Verwaltungseinrichtungen, schafft eine solide Basisfur den Alltag, wahrend die Néhe zu den
benachbarten und in jeweils 12 Autominuten erreichbaren Orten wie Sittensen —dieser mit
direktem Autobahnanschlussan die Al - und Zeven zusatzliche M dglichkeiten er 6ffnet.

Die Umgebung von Klein Meckelsen ladt zu einem harmonischen Miteinander ein, dassvon
Geborgenheit und einem naturnahen Freizeitangebot gepragt ist. Die landliche I dylle bietet
Abwechselung und Ruhe und nicht nur dem Tier- und Naturliebhaber mit weitlaufigen
Feld- und Waldwegen direkt vor der Haustlr den perfekten Relax-Ort.

Die ortliche Grundschule und daran angrenzend die 2024 neu gebaute

Kinder gartentagesstatte sind ein echtes Plusfir junge Familien.

Die Gesundheitsver sorgung ist in den nahegelegenen Orten gut zuganglich. Ar zte, Zahnér zte
und Apotheken stellen eine umfassende medizinische Betreuung sicher. Fiir den téglichen
Bedarf befinden sich dort auch Super mérkte wie beispielhaft Lidl, Aldi, Edeka und REWE,
was die Versorgung mit frischen Lebensmitteln und Alltagswaren unkompliziert gestaltet.
Ab dem Frihjahr 2027 rundet ein Tante-Enso Supermarkt direkt in Klein Meckelsen die
Nahver sorgung 24/7 ab.

Diese Lagein Klein Meckelsen vereint die Vorzlige einesruhigen, sicheren L ebensumfelds
mit einer familienfreundlichen Infrastruktur und naturnahen Freizeitangeboten. Fur alle,
die Wert auf Geborgenheit, eine vertrauensvolle Gemeinschaft und eine ausgewogene
Balance zwischen landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit legen, prasentiert sich Klein
Meckelsen alsein idealer Wohnort mit nachhaltiger L ebensqualitat.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Volker Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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