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Hollern-Twielenfleth

Viel Platz fur Familie und Freunde mit grof3ztigigem
Grundstuck

Numero da propriedade: 25240021

PRECO DE COMPRA: 499.000 EUR  AREA: ca. 185 m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 696 m?
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Numa vista ger al

25240021

ca. 185 m2
Telhado de sela
4

2

2

1981

2x Car port, 2x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Eletricidade Certificado de
14.11.2030 consumo de energia
53.60 kWh/m2a
Elétrico B
1981
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1981 prasentiert sich auf einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 185 m2 als wahres Raumwunder mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Eingebettet in ein rund 696 m2 grof3es Grundstiick in einem
angenehm gewachsenen Wohnumfeld, verbindet die Immobilie funktionale Architektur mit
einem behaglichen Wohngefihl. Durchdachte Raumaufteilungen, eine moder ne Heiztechnik
und zahlreiche Ausstattungsdetails machen dieses Anwesen zu einem besonderen Ort zum
Wohlfthlen.

Das Haus beherbergt zwei vollstandig abgeschlossene Wohneinheiten, jeweils mit eigenem
Eingang. Der Anbau wurde 2004 errichtet. Damit eignet essich hervorragend fiir das L eben
mehrerer Generationen unter einem Dach, fur Paare oder Familien, die Wert auf
Privatsphér e legen — oder auch fur eine geschickte Kombination aus Wohnen und
Vermietung. Insgesamt erwarten Sie sechs einladende Zimmer, zwei K Gichen sowie zwei
stilvolle Tageslichtbader.

Beide Einheiten verfligen Uber einen eigenen Terrassenbereich, der zum entspannten
Verweilen im Freien einladt. Der weitlaufige Garten bietet eine griine Oase flr
Hobbygartner, Spielflachen flr Kinder oder einfach einen idyllischen Riickzugsort inmitten
der Natur.

Im Untergeschoss des Hauses bietet der geraumige Keller viel Stauraum. Mehrere
Lagerraume und ein Waschraum stehen zur Verfligung. Fir Fahrzeuge stehen Ihnen ein
grof3er Holzcarport mit Platz fir zwel Autos sowie weitere Aul3enstellplatze bereit.

Wertige Ausstattungsdetails und die gepflegte Gesamter scheinung unter streichen den
Charakter dieses Hauses.

Dieses Zweifamilienhausist die perfekte Wahl fir alle, die ein grof3zigiges, flexibel
nutzbares Zuhause mit viel Charme und Platz im Innen- wie im Aul3enbereich suchen.
Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von den vielfaltigen M oglichkeiten
inspirieren und entdecken Sie lhr neues Zuhause.
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Detalhes do equipamento

- Carport

- Schuppen
-2Terrassen

- GasteWC

- Offener Kamin
-Kaminim Keller
- Einbaukiichen
- Teil-Kéeler

- Warmepumpe
- Duschbad

- Wannenbad

- GasteeWC'’s
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Tudo sobrealocalizacao

Hollern-Twielenfleth besticht durch seine ausgewogene Verbindung von landlicher Idylle
und einer verlasslichen Infrastruktur, dieinsbesondere Familien ein sicheresund
harmonisches L ebensumfeld bietet. Die Gemeinde profitiert von einer stabilen
Bevdlkerungsstruktur und einer gesunden Wirtschaft, die langfristige Sicherheit und eine
hohe L ebensqualitat garantiert —ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf Raum,
Ruhe und eine zukunftsorientierte Wohnqualitat legen.

Die dorfliche Atmosphére wird durch traditionelle Hauser mit weitlaufigen Garten gepr agt,
dieviel Platz fir Kinder zum Spielen und Entdecken bieten. Die vorhandene | nfrastruktur
umfasst grundlegende Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen direkt vor Ort, wéhrend
weiterfihrende Schulen und spezialisierte medizinische Angebote in der nahegelegenen
Stadt Stade bequem erreichbar sind. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
mit mehreren Bushaltestellen in nur wenigen Gehminuten erganzen das Angebot ideal fur
Familien, die eineruhige Wohnlage mit guter Erreichbarkeit verbinden mochten.

Die Hansestadt Stade erreichen Sie mit dem Auto in nur etwa 10 Minuten. Hier finden Sie
samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische Ver sorgung sowie
ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot.

Auch die Metropole Hamburg ist durch die glinstige Verkehrsanbindung schnell erreichbar:
Uber die Bundesstraie B73 oder die nahegelegene S-Bahn-Station in Stade gelangen Siein
rund 45 Minuten bequem in die Hamburger Innenstadt. Damit ist Hollern-Twielenfleth ein
attraktiver Wohnort fir alle, dieim Griinen leben und dennoch die Nahe zur Stadt schatzen.
Diedirekte Lage an der Elbe verleiht dem Ort zudem einen besonderen Charme:
Spaziergange am Wasser, Fahrradtouren durch die Obstplantagen oder entspannte Stunden
in der Natur sorgen fur eine hohe L ebensqualitéat.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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