VP ‘ VON POLL

Wachenheim

Familienhausin herrlicher Lage an der Pfrimm!

Numero da propriedade: 25154010

VON POLL .

PRECO DE COMPRA: 575.000 EUR  AREA: ca. 160 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 722 m?2
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Numa vista ger al

25154010

ca. 160 m2
Telhado de quadril
5

3

2

19932

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

575.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Componentes pré-
fabricados

Terraco, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 70.40 kWh/m2a
14.07.2035
B
Petr6leo 1993
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Uma primeira impressao

Ein gepflegtes Einfamilienhaus direkt an der Pfrimm wartet auf Sie. Die absolut ruhige L age
in einer Anliegerstrasse vereint einen idyllischen Garten am Bach mit der Nahe zum
Ortskern von Wachenheim.

Mit einer grofRzligig geplanten Wohnflache von ca. 160 gm und einer Grundstiicksflache von
722 gm bietet diese Immobilieviel Platz fur Sieund Ihre Familie.

I nsgesamt ver fugt das Haus tiber finf Zimmer, davon drei Schlafzimmer, sowie zwei
Badezimmer und eine separ ate Toilette.

Die Immobilie wurde 1993 von der Firma Kampa als Fertighaus erbaut und fortlaufend
moder nisiert. Die M oder nisierungsmaf3nahmen umfassten unter anderem die
behindertenger echte Erneuerung des Duschbadesim Erdgeschol3. Das Hausist mit einer
Zentralheizung ausgestattet und verfligt Gber eine gehobene Ausstattungsqualitat. Im
Erdgeschold wurde zusétzlich ein Klimager at eingebaut, das auch in den wéarmeren M onaten
far ein angenehmes Raumklima sor gt. Elektrische Rolll&den in grof3en Teilen des Hauses
komplettieren den Komfort. Ein besonderes Highlight der Immobilieist der grof3ziigig
gestaltete Wintergarten, der viel natlirliches Licht hereinlasst und sich ideal als zusatzlicher
Wohnraum nutzen lasst.

Dartiber hinaus bietet das Unter geschoR eine vollstandige Unterkellerung mit der Option,
eine Einliegerwohnung zu gestalten, was zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Die
AulRenanlage des Hauses ist ebenso durchdacht. Die groi3flachige Einzelgar age bietet nicht
nur Platz far einen PKW, sondern auch fur Gartengeréate, Fahrrader und weiteres
Equipment.

Zusatzlich stehen zwei AulRenparkplétze zur Verfigung. Dieisolierverglasten Fenster
gewahrleisten eine gute Ener gieeffizienz und tragen zur Reduzierung der Nebenkosten bei.
Das gepflegte Einfamilienhausliegt in einer ansprechenden Umgebung idyllisch und absolut
ruhig direkt an der Pfrimm. Legen Sie Wert auf einen schénen idyllischen Garten,
Naturnahe und eine gehobene Ausstattung I hres hellen lichtdur chfluteten Wohnhauses?
Dann ist diese Immobilie mit grofRziigigem Grundriss, guter Ausstattung und flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten mit der Option einer Einliegerwohnung eine seltene Gelegenheit fir
Siel

Folgende M oder nisierungen bzw. Veranderungen wurden durchgefiihrt:

1998 Einbau des Hauptbadsim OG

1998 Erstellung der AufRenanlagen: Wege, Palisaden, Garten

1999 / 2000 Anbau eines Winter gartens mit Beschattungsanlage auf der vorherigen Terrasse
Richtung Westen

2000 Aufenanlagen: Zaun, zweiflligeliges Einfahrtstor mit Elektroantrieb und Eingangstor,
Vordach




2007 Einbau einer Toiletteim UG

2008 Balkon an der Siidseite, neuer Estrich und Fliesenbelag

2009 neue KOM POtherm-Aluminium-Haustiir der Fa. Dreildigacker

2013 Erneuerung von Fenstern im Wintergarten mit I solierglas

2014 Austausch der Markiseim Wintergarten

2017 Renovierung Gastebad im EG mit behindertengerechter Dusche

2019 Einbau von Motoren zum elektr. Betrieb der Roll&aden mit Sonnensensoren an den
Fenstern sowie | nsektengitter

2024 Einbau Klimaanlage im Wohn-ERbereich

2024 Einbau eines neuen Dachfensters mit elektr. Rolladen und Sonnensensor im Bad/OG
2025 Erneuerung der DA&mmung im Spitzboden (Dach), Dammung des Fu3bodens
2025 M oder nisierung des Wohnraumesim UG und Einbau einer neuen Wohnungsttire.
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Tudo sobrealocalizacao

Wachenheim im Zellertal

Umrahmt von der malerischen Landschaft des Zellertals liegt die Weinbaugemeinde
Wachenheim idyllisch im Tal der Pfrimm. Wachenheim ist ein Teil der Verbandsgemeinde
Monsheim, wo Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und eine Grundschule zu finden sind.
Wachenheim blickt auf eine Geschichte lange vor Christi Geburt zurtick. Esgibt zahlreiche
Fundevom Ende der Steinzeit und auch viele Zeugnisse einer frihen Besiedlung.

Heute Uiber zeugt die Gemeinde Wachenheim neben ihrem Schloss mit Schlossgarten und
ihrer historischen Bausubstanz durch ein starkes Miteinander der Dorfbewohner. So hat
Wachenheim beim bundesweiten Wettbewerb ,, Unser Dorf hat Zukunft* den dritten Platz
erreicht. Hier hat Wachenheim u.a. mit dem Projekt Gber zeugt, zusammen mit M 6lsheim
eine gemeinsame Kinder tagesstétte aufzubauen. Eine Seniorenresidenz ist gerade im Bau.
Eine lebendige Gemeinschaft engagierter Blrger tragt dazu bei, dass die Wachenheimer
gerninihrem Dorf leben.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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