Donauw6rth — Nordheim

Charmantes Einfamilienhaus mit Garten und
Garage in ruhiger Lage mit guter Anbindung

NUmero da propriedade: 23248055

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 355.000 EUR + AREA: ca. 144,25 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 614 m2
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Numa vista geral

23248055

ca. 144,25 m?
Telhado de sela

consoante marcacao
de visita

5
4
1
1937

1 x Car port, 1 x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

355.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Sélido
ca. 51 m?

Terrago, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
OEL 192.10 kWh/m2a
19.09.2033

F
Petréleo




Numero da propriedade: 23248055 - 86609 Donauwdrth — Nordheim

O imovel




I

VON POLL

IMMOBILIEN®

Numero da propriedade: 23248055 - 86609 Donauwdrth — Nordheim

O imovel

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero da propriedade: 23248055 - 86609 Donauwdrth — Nordheim

O imovel

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

as ist lhre Immobilie

ckelt sich der V
Immobilie in Zukunft?

www.von-p
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \ VON POLL .
) ;

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0
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Uma primeira impressao

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1937 bietet mit seiner gro3ziigigen
Wohnflache von ca. 144 m2 und dem weitlaufigen Grundsttick mit ca. 614 m2 Flache eine
einzigartige Gelegenheit, ein individuelles Wohnkonzept zu verwirklichen. Mit etwas
handwerklichem Geschick und Kreativitat konnen Sie dieses Haus in Ihr Traumhaus in
einer ruhigen und dennoch zentralen Lage verwandeln. Das Highlight des Hauses ist
zweifellos das grofRzligige Grundsttick. Hier haben Sie ausreichend Platz und einen
Uberdachten Freisitz fur Gartenpartys, Grillabende und Aktivitaten im Freien. Die
Einzelgarage bietet Platz fur Ihr Auto, wahrend der Carport und der Auf3enstellplatz
zusatzliche Parkmdoglichkeiten fir Ihre Gaste oder weitere Fahrzeuge bieten. Im
Erdgeschoss erwarten Sie eine durchdachte Raumaufteilung und besonders helle
R&ume durch die bodentiefen Fenster. Das grol3ziigige Wohnzimmer bietet Zugang zur
Ostlich gelegenen Terrasse und ladt zu geselligen Abenden mit der Familie oder zum
Fruhstuck bei Sonnenschein ein. Ein Elternschlafzimmer mit reichlich Platz fur einen
Kleiderschrank, ein Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, Waschbecken und
FuRbodenheizung, ein separates WC, ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit Platz fur
Waschmaschine und Trockner, ein Biro, ein Abstellraum und eine einladende Diele
vervollstandigen das Raumangebot auf dieser Etage. Im Dachgeschoss erreichen Sie
Uber eine Holztreppe insgesamt drei lichtdurchflutete Kinderzimmer sowie einen
praktischen Abstellraum. Ein besonderes Highlight ist eines der Kinderzimmer, das
zudem Uber einen sonnigen Sud-Balkon verfligt. Zusatzlich haben Sie von dieser Etage
aus Zugang zum nicht ausgebauten Dachspitz, der Ihnen zusétzlichen Stauraum bietet.
Die hier angebotene Immobilie ist teilunterkellert und bietet zwei Kellerraume, die
bequem vom Treppenhaus aus erreichbar sind. Der Heizungsraum ist von auf3en
zugénglich und gewabhrleistet eine unkomplizierte Wartung der Heizungsanlage. Aktuell
wird das Haus mit einer Olheizung beheizt. Ein Austausch der Heizung wird bezuschusst
und gefdrdert. Interessiert? Wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf unter 0906
12 79 97 30.
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Detalhes do equipamento

+ ca. 614 m2 grofRes Grundstuck

+ ca. 144 m2 Wohnflache

+ insgesamt 5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

+ teilunterkellert

+ 1 Garage, 1 Carport und 1 Stellplatz

+ gemdutliche Terrasse (Zugang vom Wohnzimmer und Biro)

+ grofl3er Stidbalkon

+ grol3ziigiger Freisitz

+ Kiiche mit Essbereich und Einbauktiche

+ Tageslichtbad mit Eckbadewanne, Dusche, Waschbecken, Einbauschrank und
FuBbodenheizung

+ separates WC

+ Hauswirtschaftsraum und zusatzlich einen Abstellraum im EG und einen Abstellraum
im DG

+ separater Kellerzugang fir die Heizungsanlage

+ Kamin fur den Anschluss eines Pelletofen/Holzofen

+ bodentiefe Fenster im Erdgeschoss
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Tudo sobre a localizacao

Dieses hier angebotene Einfamilienhaus liegt im Donauwdrther Stadtteil Nordheim, in
familienfreundlicher und ruhiger Lage im Grinen. Nicht nur die Lage am Zusammenfluss
von Donau und Wérnitz, auch die romantische Prachtstra3e im Herzen Donauwdrths
zeugt vom Reichtum und der Bedeutung der ehemals Freien Reichsstadt. Das moderne
Regionalzentrum ist GroRRe Kreisstadt mit Sitz des Landratsamtes, bekannt als
Produktionsstatte von Hubschraubern (Eurocopter/Airbus) und erinnert mit dem Kathe-
Kruse-Puppen-Museum an die Anfange der Sammelpuppenfertigung, welche bis heute in
Donauwdrth angesiedelt ist. Aufgrund ihrer zentralen Lage an funf charakteristisch-
unterschiedlichen Landschaften ist das ca. 20.000 Einwohner zéhlende Donauwdrth ein
beliebtes Domizil und idealer Ausgangspunkt fiir Radl-Fans, Wanderfreunde oder
Ausflugstouristen. Gepragt wird die Stadt von einem starken Einzelhandel und
mittelstandischem Gewerbe. Am Ort sind Kindergarten, Grund-, Mittel- und Realschulen
sowie ein Gymnasium vorhanden. Bei Donauwo6rth kreuzen sich die BundesstralRen 2
(Ntrnberg — Augsburg), die von Donauwoérth bis Augsburg autobahnartig ausgebaut ist, B
16 (UIm — Regensburg) und B 25 (Uffenheim/Wrzburg — Donauw®orth). Der Bahnhof
Donauwdrth ist ein Eisenbahnknoten mit der Fernverkehrsstrecke von Augsburg nach
Nurnberg, der Donautalbahn nach Ingolstadt/Regensburg und Ulm und ist
Ausgangspunkt der Riesbahn nach Aalen. Alle vier Richtungen werden unter der Woche
stundlich, nach Augsburg halbstiindlich bedient. Mit tber 50 Verbindungen pro Tag
erreichen Sie von Donauwdrth aus Minchen, einige Verbindungen mit dem ICE.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 192.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Circunscricdo de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




