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Uma primeira impressao

Wir freuen uns, Ihnen dieses aulRergewdhnliche Grundstiick mit einer Gesamtflache von
ca. 5.773 m2 prasentieren zu kénnen. Das Bauerwartungsland befindet sich in einer
attraktiven Lage und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir eine individuelle Gestaltung und
Nutzung. Das Grundstuck ist bereits komplett umzaunt und verfiigt Gber eine Vielzahl
gepflegter Obstbdume, die eine idyllische Atmosphéare schaffen. Das Grundstick liegt in
einer ruhigen und landlichen Umgebung, fernab vom hektischen Stadtleben. Dennoch
sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in der Nahe in nur wenigen
Minuten mit einem Pkw erreichbar. Die umliegende Natur l1adt zu entspannenden
Spaziergdngen und Aktivitdten im Freien ein. Das Grundstiick als Bauerwartungsland
bietet grof3es Potenzial fur eine zukiinftige Bebauung. Hier haben Sie die Mdglichkeit,
Ihren individuellen Wohntraum zu verwirklichen oder landwirtschaftliche Projekte
umzusetzen. Die entsprechenden behérdlichen Genehmigungen sind einzuholen. Das
Grundstick eignet sich ideal fur Tierliebhaber, da hier die Méglichkeit zur Tierhaltung
gegeben ist. Schaffen Sie artgerechte Lebensbedingungen fiir Ihre geliebten Vierbeiner
und geniel3en Sie das Landleben in vollen Ziigen. Die vorhandenen Obstbaume
verleihen dem Grundstlck einen charmanten Charakter und bieten lhnen die Mdglichkeit,
Ihre eigenen Frichte zu ernten. Geniel3en Sie die natirliche Vielfalt und die Frische des
eigenen Gartens. Das Grundsttck verflgt Gber Einfahrten von mehreren Seiten, was
Ihnen Flexibilitdt und Komfort bietet. Egal ob Sie Ihr Fahrzeug abstellen oder
Baufahrzeuge leicht zugéanglich machen méchten, Sie haben hier die freie Wahl. Nutzen
Sie diese einzigartige Gelegenheit und verwirklichen Sie Ihre individuellen Traume auf
diesem aufRergewohnlichen Grundstlick. Egal ob Sie hier lhr eigenes Traumhaus
errichten oder lhre landwirtschaftlichen Vorstellungen umsetzen mdchten - die vielfaltigen
Moglichkeiten lassen keine Wiinsche offen. Bitte beachten Sie, dass fir eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung entsprechende Genehmigungen der zustandigen Behdrden
erforderlich sind. Es wird empfohlen, sich hierzu im Vorfeld ausfthrlich zu informieren.
Wir stehen lhnen gerne fir weitere Informationen und Besichtigungstermine zur
Verfligung. Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren und vereinbaren Sie noch heute einen
Termin, um dieses auRergewohnliche Grundstlick personlich kennenzulernen.
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Detalhes do equipamento

+ ca. 5.773 m2 Grundstucksflache

+ Bauerwartungsland

+ bereits komplett umz&aunt

+ gepflegte Obstbaume vorhanden

+ Einfahrt von mehreren Seiten in das Grundsttick
+ Tierhaltung mdglich
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Tudo sobre a localizacao

Hohenaltheim, mit etwa 570 Einwohnern, liegt am sidlichen Rand des Nordlinger Ries,
umgeben von schonster Natur. Der Froschbach, ein Quellfluss der Wérnitz, flie3t durch
den Ort. Hohenaltheim verfiigt nicht nur Gber reizvolle Naturlandschaft, sondern auch
eine gute Anbindung nach Nordlingen ( 9 Minuten mit dem Auto) und Donauwdérth (gut 20
Minuten). Im Ort selbst gibt es einen Kindergarten und eine Bankfiliale. Auch ein aktives
Vereinsleben zeichnet die Gemeinde aus. Zwischen Schwéabischer und Frankischer Alb,
nur wenige Kilometer nérdlich der Donau liegt das Ries mit einem Durchmesser von
annahernd 22 Kilometern. Vor etwa 14,8 Millionen Jahren schlug hier ein Meteorit dieses
riesige Loch in die Alblandschaft. Der entstandene ,Rieskrater"” ist nicht nur fir Touristen
eine Attraktion. Heute leben hier im Landkreis Donau-Ries gut 133.000 Einwohner. Der
Wirtschaftsstandort wird durch einen starken Mittelstand gepragt. Ein gesunder
Branchenmix sorgt fiir eine stabile Wirtschaftsstruktur. Dass es sich hier ausgezeichnet
arbeiten und leben l&sst, wird immer wieder bei verschiedenen Studien und Rankings
bestétigt, unter anderem jeweils Platz 3 bei der Lebensqualitéat und kommunalen
Investitionen, Platz 10 beim Wirtschaftsranking von Focus Money. Touristen besuchen
den Landkreis sehr gerne wegen seiner zahlreichen romantischen Stadte sowie Burgen
und Schlésser. Auch die schonen Landschaften machen die Region sehens- und
lebenswert. Abwechslungsreiche Kultur- und Freizeitangebote sowie die hohe Wohn- und
Lebensqualitéat runden die Vorteile von ,Nahe und Vielfalt" im Landkreis Donau-Ries ab.
Als nordlichster bayerischer Landkreis im Regierungsbezirk Schwaben verfligt er mit den
Bundesstral3en B 2, B 16 und B 25 Uber eine gute Verkehrsanbindung an die
Autobahnen A 9, A 7 und A 8. Zudem bestehen gute Zugverbindungen nach Augsburg,
Munchen und Nurnberg.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Circunscricdo de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




