VON POLL

Miinchen - Solln

|nvestment in Solln: Kapitalanlage mit
hervorragender Renditeim M unchener Sliden

Numero da propriedade: 26251018

PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR « AREA: ca. 54,69 m?2 . QUARTOS: 2
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 168.00 kWh/mz2a
11.03.2029
F
Petrdleo 1973
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Uma primeira impressao

Diese ver mietete 2-Zimmer-Wohnung in M inchen-Solln stellt eine interessante
Kapitalanlage mit solider Vermietbarkeit dar. Der funktionale Grundriss erméglicht eine
flexible Nutzung und eignet sich insbesondere fir Singles oder Paare wodurch eine
nachhaltige Nachfrage am Mietmarkt gegeben ist.

Die Wohnung verfiigt Giber zwei gut geschnittene Zimmer, eine Einbaukiiche sowie ein
Badezimmer. Durch die praktische Aufteilung entsteht eine angenehme Wohnsituation. Der
Balkon ist nach Westen ausgerichtet.

Im Untergeschoss gibt esein Kellerabteil sowie einen Tiefgaragen Einzelstellplatz.

Der aktuelle Eigentiimer mochte die Immobilie langfristig mieten und ist bereit eine
monatliche Miete, deutlich Uber dem Mietspiegel, zu bezahlen.

Uber zeugen Sie sich personlich von diesem hervorragenden Investment und vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

- Ruhige Lage

- Balkon nach Westen

- Schlafzimmer und Wohnzimmer
- Einbaukiiche

- Badezimmer

- Kellerabtell

- Dach saniert in 2022

- Heizung erneuert in 2023
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Tudo sobrealocalizacao

M inchen verkorpert eine unver gleichliche Symbiose aus wirtschaftlicher Starke, kultureller
Vielfalt und urbanem L ebensstil auf hdchstem Niveau. Die Stadt besticht durch ihre
exzellente Infrastruktur, ein breitgefachertes Angebot an er stklassigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sowie ein pulsierendes Kulturleben, dasinter nationale Standar ds
setzt. Diese Kombination macht M tinchen zu einem der begehrtesten Standortefir exklusive
Immobilien, die nicht nur durch ihre Wertbestéandigkeit Giberzeugen, sondern auch durch
ein Lebensgefiihl, das L uxus und L ebensqualitat auf héchstem Niveau vereint.

Der Stadtteil Solln préasentiert sich alseine Oase der Ruhe und Exklusivitat im M dnchner
Slden, gepragt von eleganten Villen, stilvollen Einfamilienh&usern und hochwertigen
Eigentumswohnungen. Hier trifft eine wohlhabende und kultivierte Nachbar schaft auf eine
hervorragende I nfrastruktur, die hdchsten Ansprtichen ger echt wird. Die harmonische
Verbindung aus naturnaher Idylle und urbaner Anbindung schafft ein Wohnambiente, das
diskrete Privatsphére mit dem Komfort einer erstklassigen Lage vereint. Solln ist somit ein
Refugium flr anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Exklusivitat, Sicherheit und eine
kultivierte L ebensart legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet grofRzligige Parkanlagen und gepflegte Spielplatze, die
zum entspannten Verweilen einladen. Die medizinische Versorgung ist durch renommierte
Fachar zte und eine nahegelegene Apotheke gesichert, was ein Hochstmald an Komfort und
Sicherheit gewahrleistet. Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
ermoglicht eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit des Minchner Zentrums und
weiterer Highlightsder Stadt.

Fur anspruchsvolle I nteressenten bietet diese Lagein Solln eine unvergleichliche
Kombination aus diskreter Eleganz, erstklassiger Infrastruktur und einem L ebensumfeld,
das hochsten Ansprichen an Prestige und L ebensqualitat gerecht wird. Hier verschmelzen
Exklusivitat und urbaner Komfort zu einem Wohngefihl, das seinesgleichen sucht und den
Inhaber in eine Welt voller Stil, Kultur und Genuss entfihrt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Michael Zeller

Bleibtreustrafie 14, 81479 M linchen
Tel.: +4989 - 5527 8480
E-Mail: muenchen.solln@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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