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Numa vista geral

21229074

ca. 321 m2

Telhado de quatro
abas

consoante marcacao
de visita

18

7

4
1903

3 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

880.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 0 mz2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Legally not required

Gas
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Uma primeira impressao

Herzlich willkommen in unserem Familienanwesen in Weinbohla bei Dresden! Das
Miethaus wurde 1903 erbaut und bietet auf dem grof3en Grundstlick mit liebevoll
gestalteter und gepflegter Anlage eine Wohnflache von ca. 321 m2. Der Putzbau ist reich
gegliedert sowie dekoriert und wurde - wie an der Bauornamentik zu erkennen - vom
Jugendstil beeinflusst, u. a. teils rustizierte Ecken sowie ein Rundbogengiebel Uber der
Eingangsseite. Eine komplette Sanierung und Modernisierung der Raumlichkeiten
erfolgte 2007 durch die derzeitigen Eigentiimer. Auf einer dreigeschossigen Ebene mit
grof3ztigigen und individuellen Grundrissen bietet diese Villa eine gemdtliche
Wohnatmosphére. Die Aufteilung des Mietshauses erfolgte in 2 Wohneinheiten; im
Erdgeschoss befindet sich eine klassische Etagenwohnung, wohingegen sich im
Obergeschoss eine Maisonettewohnung bis hin ins Dachgeschoss erstreckt. Das
Gebaude ist vollstandig unterkellert. Die Wohneinheit im Erdgeschoss ist mit einem
grof3zuigigen Flur mit abgehender, separater Kiiche sowie einem grof3en Wohnzimmer
inkl. kleinen Kaminofen, einem Schlafzimmer und zwei Kinderzimmern in 4 Rdume
unterteilt. Zusétzlich sind zwei Nasszellen in Form eines Bades mit Dusche, Wanne und
WC sowie einem Gaste-WC angeordnet. Die ausladende Terrasse, welche von der
Kiiche aus begehbar ist, 1adt bei herrlichen Sonnentagen ausgiebig zum Verweilen ein.
Die Wohneinheit im Obergeschoss erreicht man ebenfalls Uber den Haupteingang durch
das anliegende Treppenhaus, welches von beiden Wohneinheiten genutzt wird. Uber den
Wohnungseingang gelangt man in einen sehr gro3ziigig geschnitten Flur, von dem eine
Wendeltreppe in das Dachgeschoss fuihrt. Die Aufteilung der Maisonettewohnung erfolgt
in einer offenen Wohnktiche, einem Wohnzimmer, einem Gastezimmer sowie einem Bad
mit Dusche und WC. Zusatzlich gibt es noch einen kleinen Abstellraum sowie einen
Balkon, welcher von der Kiiche aus begehbar ist. Fir eine heimelige Wohnatmosphare in
kalter Jahreszeit sorgt ein kleiner Kaminofen im Wohnzimmerbereich. Zu den weiteren
Raumlichkeiten im Dachgeschoss fuhrt eine Wendeltreppe in die obere Galerie. Von
dieser erfolgt die Aufteilung der Raume in zwei Kinderzimmer, einen zusatzlichen
Abstellraum sowie einem Schlafzimmer mit einem angrenzenden Ankleidezimmer und
einem Bad mit Wanne, Dusche und WC. Sowohl vom Bad als auch von der Galerie hat
man einen zusatzlichen Zugang auf die Loggia. Das Objekt ist in einem sehr guten
Zustand. Nach Erwerb kann dieses aber auch in Eigennutzung bewohnt werden. Gerade
fur einen Zweigenerationshaushalt ware dieses Objekt sehr zu empfehlen. Aber auch fir
eine (Klein)Familie, die durch eine Fremdnutzung der unteren Raumlichkeiten ggf.
zusatzliche Mieteinnahmen generieren méchte. Da es sich um ein Baudenkmal handelt,
ist kein Energieausweis erforderlich. Wir freuen uns, lhnen dieses schone Objekt bei
einem Besichtigungstermin naher vorstellen zu dirfen.
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Detalhes do equipamento

*1903 erbaut*

*2007 komplette Sanierung und Modernisierung*
*2 Wohneinheiten; derzeit vermietet*

*jleweils Kamin im Wohnzimmer*
*vollausgestattete Bader*

*Sonnenterrasse, Balkon und Loggia*
*Baudenkmal*

*hochwertige Bodenbelage*
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Tudo sobre a localizacao

Nicht unweit vom Zentrum in Weinbohla befindet sich das Familienanwesen in einer
schénen und ruhigeren Wohngegend. Der Ort wurde erstmals 1349/50 im Lehnbuch
Friedrich des Strengen als "Bel" erwahnt. Wie damals weist der Ortskern auch heute
noch die Form eines Rundlings auf. Klimatisch beglnstigt durch die Elb- sowie
Sudhanglage gedeiht hier seit Jahrhunderten der Wein. Der Ort wurde daher erstmals
1513 als Weinbohla bezeichnet, da bereits zu jener Zeit - aufgrund der guten
Anbaubedingen wie die Stidhanglage - Wein angebaut wurde. Neben der Landwirtschaft
und dem Weinanbau hatte zwischen 1793 und 1870 der Kalkabbau eine sehr grof3e
Bedeutung. Sehr wichtig war auch der Spargelanbau in den Zwanziger und Dreil3iger
Jahren sowie der intensive Obst- und Gemuseanbau bis in die heutige Zeit hinein.
Weinbdhla liegt inmitten Sachsens an der Sachsischen Weinstral3e im Landkreis
Meissen und ist ca. 15 km westlich von der Landeshauptstadt Dresden sowie 6 km
nordostlich der Kreisstadt Meissen entfernt. 2004 erhielt der Ort die Auszeichnung als
staatlich anerkannter Erholungsort. Die unmittelbare Nahe zu den Moritzburger Teich-
und Waldgebieten sowie die Weiten der Nassau als auch die Region um Friedewald
bieten zahlreiche Mdglichkeiten zum Wandern, Radfahren oder einfach nur zum
Spazieren gehen. Im Ort finden sich alle Handels- und Versorgungseinrichtungen, zudem
Banken, Schulen, Kindereinrichtungen sowie kulturelle und sportliche Bereiche, ebenso
Arzte samtlicher Fachrichtungen. Weinbdéhla ist verkehrsmaRig sehr gut erschlossen. Die
Domstadt MeiRen sowie Dresden sind mit der S-Bahnlinie S1 zu erreichen. Nach Meil3en
besteht auRerdem ein regelmafiger Busverkehr. Die Stral3enbahnlinie 4 fahrt bis ins
Stadtzentrum von Dresden. Der nachste Autobahnanschluss der A4/A13 sowie der
Flughafen Dresden-Klotzsche sind Uber die gut ausgebaute Schnellstral3e S80/81 in ca.
15-20 Minuten erreichbar.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.




Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




