Rikon im Tosstal

Exklusive Dachmaisonette mit viel Licht, Raum und
Ruhein naturnaher Lage

Numero da propriedade: CH262468497

PRECO DE COMPRA: 1.136.000 CHF + AREA: ca. 154 m? « QUARTOS: 5.5
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Uma primeira impressao

Diese grossziigige und lichtdurchflutete 5.5-Zimmer-Dachmaisonette in Rikon im Tosstal
Uber zeugt durch ein ausser gewdhnliches Raumgefiihl, viel Privatsphére und eineruhige,
naturnahe Wohnlage. Die Wohnung befindet sich im Attikabereich eines gepflegten

M ehrfamilienhauses und bietet mit ca. 154 m2 Nettowohnflache ein grossziigiges Zuhause fir
Paar e, Familien oder Personen mit erhohtem Platzbedarf.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Hohe Raume,
sichtbare Dachformen und viel natiirliches Licht schaffen eine angenehme, wohnliche
Atmosphér e. Die offene beziehungsweise halb offene K liche fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und unterstiitzt ein moder nes, kommunikatives Wohnen.

M ehrere gut nutzbare Zimmer, zusitzliche Galerieber eiche sowie flexible Riickzugszonen
bieten zahlreiche Nutzungsmdoglichkeiten — ab als Schlafzimmer, Kinder zimmer,
Gastezimmer, Homeoffice oder Hobbybereich. Die Dachmaisonette ver bindet damit
grossziigiges Wohnen mit einem besonder en ar chitektonischen Charakter, der sich deutlich
von klassischen Geschosswohnungen abhebt.

Ein Balkon beziehungsweise eine Terrasse erganzt das Raumangebot und bietet einen
schonen Aussenbereich flr entspannte Momenteim Freien. Die Kombination aus Licht,
Raumhohe, Dachwohnungschar akter und naturnahem Umfeld macht diese Wohnung zu
einem besonderen Zuhause mit hoher Wohnqualitat.
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Detalhes do equipamento

Die Wohnung préasentiert sich in einem gepflegten und wohnlichen Zustand mit einem
soliden, leicht Uberdur chschnittlichen Ausbaustandard. Warme Par kettbdden in den Wohn-
und Schlafber eichen sorgen fur ein angenehmes Wohngefuhl, wahrend Plattenbelage in den
Nasszellen und K tichenber eichen pflegeleichte Funktionalitat bieten.

DieKlcheist zweckméssig gestaltet und in den Wohn-/Essbereich eingebunden. Dadur ch
entsteht ein offenes, moder nes Wohnkonzept, das sowohl im Alltag als auch beim
Empfangen von Gasten Uberzeugt. Die vorhandenen Nasszellen unter stiitzen eine
komfortable Nutzung der Wohnung und bieten gentigend Funktionalitat fiir Familien oder
M ehr per sonenhaushalte.

Besonder s hervorzuheben sind die hellen Raume, die Dachfenster, die sichtbaren
Dachschragen sowie die zusétzlichen Flachen im Galeriebereich. Diese Elemente verleihen
der Wohnung ihren individuellen Charakter und schaffen ein wohnliches Ambiente mit viel
Atmosphére.

In den letzten Jahren wurden zudem wichtige Unter haltsmassnahmen dokumentiert,
darunter Fassadenarbeiten, der Ersatz des Holzhags beim Balkon sowie der Ersatz
samtlicher Dachfenster. Dies unterstiitzt den gepflegten Gesamteindruck der Liegenschaft
und ist aus Kaufersicht ein wertvoller Pluspunkt.

Ein Garagenparkplatzist im Kaufpreis bereitsinklusive und bietet komfortables,

wetter geschiitztes Parkieren direkt bei der Liegenschaft. Bei Bedarf besteht zudem die

M dglichkeit, einen zweiten Gar agenpar kplatz dazuzukaufen oder alter nativ dazuzumieten.
Damit eignet sich das Angebot auch ideal fir Haushalte mit zwei Fahrzeugen oder fur
Kauferinnen und Ké&ufer, die zusétzlichen Komfort und Flexibilitét wiinschen.

Virtuelle Moblierung & Visualisierung: Einzelne Bilder wurden digital eingerichtet, um
Nutzungsmoglichkeiten und Raumwirkung zu ver anschaulichen. M assgeblich ist der
tatsachliche Zustand der Immobilie bel der Besichtigung. M 6bel, Dekorationen und
dargestellte Ausstattung sind nicht im Angebot enthalten.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen, Gberwiegend wohngepragten Umfeld von
Rikon im Tosstal. Die Wohnlber bauung ist angenehm in das bestehende Siedlungsbild
eingebettet und profitiert von einer naturnahen Umgebung. Gemass den Objektunterlagen
grenzt das Grundstiick auf der Nordseite an Wald- und L andwirtschaftszone, was dem
Standort einen besondersruhigen und grinen Charakter verleiht.

Einkaufsmoglichkeiten, Schule beziehungsweise Kinder garten, éffentliche Verkehrsmittel
und Erholungsraume befinden sich in gut erreichbarer Distanz. Im Qualitatsprofil werden
unter anderem ca. 190 m zur Einkaufsmoglichkeit, ca. 202 m zu Schule/Kindergarten, ca.
382 m zur Haltestelle sowie ca. 134 m zum néchsten Erholungsraum/Naturraum
ausgewiesen.

Der Bahnhof Rikon im Tdsstal ist an das Zircher S-Bahn-Netz angebunden. Gemass ZVV
verkehren ab Rikon unter anderem die Linien S11 in Richtung Aarau/Wila sowie S26 in
Richtung Winterthur/Rapperswil SG. Damit ist die L age sowohl fur Pendler als auch fir
Per sonen attraktiv, die eine ruhige Wohnsituation mit guter regionaler Anbindung suchen.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene Verbindung aus Ruhe, Natur, Alltagstauglichkeit
und Erreichbarkeit, ideal fir Menschen, die ein grosszligiges Zuhause in eéinem gepflegten,
naturnahen Wohnumfeld suchen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

MatthiasH. Rémer

Churerstrasse 21, 8308 Pfaffikon SZ
Tel.: +41 44 211 60 09
E-Mail: schwyz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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