Salzhemmendorf - Osterwald bei Elze, Leine

Wohnen auf einer Ebene - charmanter Bungalow in
Idyllischer Lage

Numero da propriedade: 26241047
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PRECO DE COMPRA: 260.000 EUR  AREA: ca. 88 m? + QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 294 m?
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Numa vista ger al

26241047 260.000 EUR
K&uferprovision betragt

ca. 88 m? 3,57 % (inkl. MwSt.) des

Telhado campo Gnico beur kundeten
Kaufpreises

° 2025

2

1 Sdlido

1996 Terraco, Jardim / uso

2 x Lugar de partilhado, Cozinha

estacionamento ao ar embutida

livre
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Dados ener géticos
Bomba de calor ar-agua Consumo ener gético final
23.11.2035 59.12 kWh/m2a
Bomba de calor ar-agua B

1996
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Plantas dos pisos

536m

Esta planta ndo € a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacoes.
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Uma primeiraimpressao

Willkommen zu einem Haus, das moder nen Wohnkomfort mit hoher Ausstattungsqualitat
vereint. Dieser Bungalow aus dem Baujahr 1996 tiber zeugt durch ein durchdachtes

M oder nisier ungskonzept und einen zeitgemafien, sehr gepflegten Zustand. Mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 88 m2 auf einem rund 294 m2 grof3en Grundstiick er 6ffnet
sich Ihnen hier ein hochwertiges Zuhause mit attraktivem Raumangebot und ansprechender
Ausstattung, das den Ansprichen an heutiges Wohnen in vielerlei Hinsicht gerecht wird.

Dieinsgesamt drei Zimmer verteilen sich auf zwei komfortable Schlafzimmer, einen
einladenden Wohnber eich sowie weitere Rdume. Der offen gestaltete Grundrissund die
hellen Far btone schaffen ein freundliches Wohnambiente. Besonder s hervor zuheben ist die
moder ne Einbauktiche mit integrierten Elektroger aten, darunter Backofen und Mikrowelle.
Grof3zigige Arbeitsflachen in ansprechender Holzoptik erleichtern die Zubereitung I hrer
Speisen und bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Zahlr eiche Stauraumldsungen
ermaoglichen eine Uber sichtliche Organisation des Alltags. Der Essbereich ist harmonisch in
dieKucheintegriert und ladt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein.

Die verwendeten Materialien und Details unter streichen die gehobene Ausstattungsqualitét:
Hochwertige Bodenbelége in moderner Holzoptik verleihen den RGumen ein zeitloses
Erscheinungshild. WeilRe K assettentiiren, teils mit eleganten Beschlagen in Goldoptik,
akzentuieren das stilvolle Interieur. Im modernen Flurbereich sorgen integrierte
Deckenspotsfir eine angenehme Beleuchtung und ein zeitgemaies Gesamtbild.

Das Tagedlichtbad ist mit grof3for matigen, gldnzenden Bodenfliesen moder n ausgestattet.
Ein wandhéngendes WC, ein stilvoller Waschtisch mit Unterschrank, ein
Handtuchheizkdrper und helle Fliesen lassen den Raum offen und gepflegt erscheinen.

Ein weiteresHighlight ist der gepflegte und moder n gestaltete Eingangsbereich, der einen
positiven ersten Eindruck hinterlasst. Der pflegeleicht angelegte Auf3enbereich kombiniert
praktische Kies- und Pflasterflachen. Auf der befestigten, sichtgeschiitzten Terrasse kdnnen
Sie entspannte Stunden an der frischen Luft verbringen. M oder ne AuRenbeleuchtung setzt
stilvolle Akzente und schafft auch in den Abendstunden eine angenehme Atmosphére.

Die Energieeffizienz des Hauses wird durch eine Warmepumpe unter stiitzt. Dar Uber hinaus
erfolgte 2025 eine umfassende M oder nisierung, die u. a. Elektrik, Boden, Wande,
Heizungsanlage, Wasser - sowie Elektroleitungen, Dach sowie die Dammung der
Geschossdecke umfasste. Dadurch préasentiert sich dielmmobiliein einem nahezu




neuwertigen Zustand und steht fiir nachhaltigen Wohnkomfort.

Die Immoabilie bietet mit ihrem sehr gepflegten und zeitgemallen Ausstattungszustand beste
Voraussetzungen fiir ein angenehmes Wohnen. Uber zeugen Sie sich selbst von den
zahlreichen Vorzigen bei einer personlichen Besichtigung —wir freuen unsauf lhre
Anfrage!

Wir weisen ausdrlicklich darauf hin, dai3 die Eigentiimer*innen keine per sonlichen
Anfragen mochten und somit bitten wir, die Privatsphér e zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene pauschale Finanzier ungsbestatigung I hrer Bank erhalten méchten.
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Detalhes do equipamento

Die Immobilie prasentiert sich mit einer moder nen, geschmackvoll aufeinander
abgestimmten und sehr gepflegten Ausstattung. Helle Farbtone, hochwertige Bodenbelage
und ausgewahlte Details verleihen den Raumen ein zeitgemalies und wohnliches
Erscheinungshild.

Ausstattung im Uberblick:

- moder ne Einbaukiche mit umfangreichen Stauraummaglichkeiten

- Einbau-Elektrogerate, u. a. Backofen und Mikrowelle

- grof3zuigige Arbeitsflachen in Holzoptik

- integrierter Essbereich innerhalb der Kiiche

- helle Bodenbelage in moder ner Holzoptik

- weil3e Kassettenttiren mit teilweise hochwertigen Beschlagen in Goldoptik

- moderner Flurbereich mit integrierten Deckenspots

- helles, modern gefliestes Badezimmer

- grof3for matige, glanzende Bodenfliesen im Badezimmer

- wandhéngendes WC

- moder ner Waschtisch mit Unter schrank

- Handtuchheizk ér per

- gepflegter und modern gestalteter Eingangsbereich

- pflegeleicht angelegter AuRRenbereich mit Kies- und Pflasterflachen

- befestigte und sichtgeschiitzte Terrasse

- moder ne Auf3enbeleuchtung

- insgesamt sehr gepflegter und zeitgemal3er Ausstattungszustand
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Tudo sobrealocalizacao

Salzhemmendor f besticht durch seineidyllische landliche Lage und bietet Familien eine
harmonische Ver bindung aus naturnahem Wohnen und einer funktionalen Infrastruktur.
Die Gemeinde mit rund 9.500 Einwohnern zeichnet sich durch ein ruhiges, sicheres Umfeld
aus, das besondersfir Familien attraktiv ist, die Wert auf eine behagliche L ebensqualitéat
und bezahlbaren Wohnraum legen. Trotz der Uber schaubaren Grol3e profitieren Bewohner
von einer soliden Grundver sorgung und einer angenehmen Nachbar schaft, die Raum fir
Gemeinschaft und Gebor genheit schafft.

Vor allem ist hervor zu heben, dass Hildesheim in 34 Minuten und Hannover in 43 Minuten
Zu erreichen ist.

Die Umgebung von Salzhemmendorf 1&adt mit ihrem landlichen Charme zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein und bietet zahlreiche M dglichkeiten fiir gemeinsame
Familienerlebnisse. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Osterwaldbiihne, ein kultureller
Treffpunkt, der mit abwechslungsreichen Veranstaltungen fur Unterhaltung sorgt. Fir die
Kleinen gibt es mehrere Spielplatze, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, ebenso
wie vielfaltige Sportanlagen, die zu aktiver Bewegung an der frischen L uft einladen.
Naturliebhaber schatzen die nahegelegenen Parks und Ausflugsziele wie das Rasti-L and, die
Zu entspannten Spaziergangen und erlebnisreichen Tagen im Grlinen einladen.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungslandschaft in der Region besonderswichtig: Der
Kindergarten , Kita Gluck Auf* ist in etwa neun Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet eine
liebevolle Betreuung fur die Jungsten. Grundschulen wie die Grundschule Oldendorf sind in
rund 34 Minuten zu Fufl’ oder bequem mit dem Buserreichbar, sodass eine verlassliche
schulische Versorgung gewahrleistet ist. Auch im Gesundheitsbereich ist mit Apotheken und
einer Tierklinik in fuBlaufiger Nahe fir das Wohl der gesamten Familie gesor gt. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof Osterwald, der in etwa
24 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, gut gewahrleistet, was flexible M obilitat ermoglicht.

Diese landliche Idylle, kombiniert mit einer familienfreundlichen Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, macht Salzhemmendorf zu einem idealen Wohnort fir
Familien, die Wert auf Sicher heit, Gemeinschaft und eine naturnahe Umgebung legen. Hier
finden Sie den perfekten Ruickzugsort, um gemeinsam mit lhren Liebsten eine gltickliche
und gesunde Zukunft zu gestalten.




Numero da propriedade: 26241047 - 31020 Salzhemmendorf - Osterwald bei Elze,
Leine

Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei I|hre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzuftuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

