Bad Pyrmont

Authentischer Altbauchar me - Wohn-/Geschaftshaus
- In zentraler Lage von Bad Pyrmont
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Numa vista ger al

26241004 600.000 EUR
Kauferprovision

ca. 359 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de mansar da beur kundeten

12 Kaufpreises

6 Sélido

3 ca. 152 m2

1885 WC de hospedes,
Varanda

1x Car port
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Uma primeira impressao

Dieses attraktive Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Baujahr ca. 1885 prasentiert sich in
zentraler Innenstadtlage von Bad Pyrmont und vereint auf gelungene Weise historischen
Altbaucharme mit einer nachhaltigen Nutzungsper spektive. Mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von ca. 360 m2 sowie einer Grundstiicksflache von ca. 212 m2 bietet die
Immobilie vielseitige M dglichkeiten fur Kapitalanleger und Eigennutzer gleicher maf3en.

Das Obj ekt verfiigt Uber insgesamt 12 Zimmer, darunter 6 Schlafzimmer, sowie 3
Badezimmer, pro Etage Eines. Der gepflegte Gesamtzustand in Kombination mit einer
soliden Ausstattungsqualitét schafft ein angenehmes Wohn- und Arbeitsumfeld. Besonders
hervorzuheben ist die ausgewogene Mischnutzung aus Wohnen und Gewer be, die sowohl die
Attraktivitat alsauch dielangfristige Vermietbarkeit der Immobilie unter streicht.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei flexibel nutzbar e Gewer beeinheiten mit einer Nutzflache
von ca. 61,23 m2 sowie ca. 50,33 m2. Die Flachen bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —
ob Einzelhandel, Bliro oder Praxis—und profitieren in besonderem Mal3e von der zentralen
L age mit guter Frequenz. Beide Einheiten sind aktuell vermietet und tragen zu einer stabilen
Einnahmesituation mit weiterem Entwicklungspotenzial bei.

Diedrei Wohneinheiten verteilen sich auf das 1. Ober geschoss, das 2. Ober geschoss sowie
das Dachgeschoss. Sie Uiber zeugen durch helle, grof3ziigige Wohnrdaume und funktional
durchdachte Grundrisse. Angenehme Raumhdohen sorgen fir ein offenes und luftiges
Wohngefihl. Tageslichtbader erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich, wahrend die
funktionale Ausstattung Raum fiir individuelle M oder nisierungen und Wertsteiger ungen
bietet. Die Wohnungen stehen derzeit leer und er 6ffnen somit attraktive
Gestaltungsmaoglichkeiten fir zukiinftige Eigentiimer.

Typische, teilweise erhaltene originale Stilelemente unter streichen den char akteristischen
Altbaucharme und verleihen der Immobilie eine besondere Ausstrahlung. Zeitlose,
klassische Bodenbel age er ganzen das Gesamtbild und betonen die solide Bauweise.

Die Fenster miissen ausgetauscht und moder nisiert werden. Es sind sowohl einfachverglaste
als auch doppelverglaste Holzfenster aus ver schiedenen Baujahren vorhanden.

Die Beheizung erfolgt Uiber sechs Gasetagenheizungen, die jeweils den einzelnen Einheiten
zugeordnet sind. Die War mwasser ver sorgung ist pro Wohneinheit durch eigene

War mwasser speicher gewahrleistet und ermdoglicht eine unabhangige sowie effiziente
Nutzung.




Das Gebaude steht unter Denkmalschutz (Einzeldenkmal). GemalR den gesetzlichen
Bestimmungen besteht keine Pflicht zur Vorlage eines Ener gieausweises. Bauliche
Veranderungen, M oder nisier ungen sowie Nutzungsander ungen sind grundsétzlich mit der
zustandigen Denkmalschutzbehor de abzustimmen.

Ein weiterer wesentlicher Vorteil dieser Immobilieist die hervorragende Lageim Zentrum
von Bad Pyrmont. Die gewachsene Infrastruktur, kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten
sowie dffentlichen Einrichtungen und die gute Erreichbarkeit sorgen fir eine konstant hohe
Nachfrage. Dies schafft ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige Ver mietbarkeit und
langfristige Wertstabilitat.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen méchten und somit bitten wir, die Privatsphar e zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
objektbezogene Finanzierungsbestatigung I hrer Bank erhalten mochten.
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Detalhes do equipamento

- Attraktives Wohn- und Geschéaftshausin zentraler I nnenstadtlage von Bad Pyrmont
- Kombination aus Wohn- und Gewerbeeinheiten mit nachhaltiger Nutzungsper spektive
- Das Gebaude steht unter Denkmalschutz (Einzeldenkmal)

- Gemal3 den gesetzlichen Bestimmungen besteht keine Pflicht zur Vorlage eines
Ener gieausweises

- Bauliche Veranderungen, M oder nisier ungen sowie Nutzungsanderungen sind
grundsatzlich mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde abzustimmen

- Drei Wohneinheiten im 1. Obergeschoss, 2. Ober geschoss sowie Dachgeschoss

- Zwei Gewer beflachen im Erdgeschoss mit ca. 61,23 m2 und ca. 50,33 m2 Nutzflache
- Gesamtwohnfl&che von ca. 359,73 m?

- Gute Vermietbarkeit aufgrund der zentralen Lage und gewachsenen Infrastruktur
- Solide Einnahmesituation dur ch ausgewogene Mischnutzung

- Attraktives I nvestment mit weiterem Entwicklungspotenzial

- Helle, grofRe und gut geschnittene Wohnraume

- Funktionale Grundrisse mit optimaler Raumaufteilung

- Tageslichtbader in den Wohneinheiten vorhanden

- Grof3ztigige Raumhohen sorgen fir ein offenes und luftiges Wohngefiihl

- Teilweise erhaltene, originale Stilelemente unter streichen den Altbauchar akter

- Klassische Bodenbelédge mit zeitloser Ausstrahlung

- Funktionale Bader mit Potenzial zur individuellen M oder nisierung

- Sechs Gasetagenheizungen (je Einheit separat)

- Jeweils ein Warmwasser speicher pro Wohneinheit vorhanden

- Zentrale Innenstadtlage mit hoher Nachfrage

- Charmanter Altbau mit Entwicklungsmdglichkeiten

- Flexibel nutzbare Gewer beflachen

- Nachhaltige K apitalanlage mit stabiler Vermietbarkeit mit pro Monat 4.281 Euro
- Soll-Mietzins p.a. 51.375 Euro, somit ein KPM-Faktor von 11,7 !!!
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Tudo sobrealocalizacao

DieKurstadt Bad Pyrmont Uberzeugt als attraktiver Wohnstandort durch ihre ausgewogene
Mischung ausruhigem Kleinstadtcharakter und verlasslicher Infrastruktur. Mit rund
20.000 Einwohnern bietet sie eine stabile Bevolkerungsstruktur und ein Umfeld, das
besondersfir langfristig orientierte I nvestitionen interessant ist. Die Néhe zu den regionalen
Wirtschaftszentren Hameln und Paderbor n starkt zusatzlich die Standortqualitat und sor gt
fUr eine nachhaltige Nachfrage.

Die angebotene | mmobilie befindet sich innerhalb des Stadtgebiets. Das Umfeld ist gepragt
von einer angenehmen Nachbar schaftsstruktur und einem ausgewogenen Verhaltnisvon
Bestandigkeit und moderater Entwicklung. Diese Kombination macht die L age sowohl fir
Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger besondersinteressant.

Die Verkehrsanbindung gestaltet sich komfortabel und alltagstauglich. Bushaltestellen des
oOffentlichen Nahverkehrssind in wenigen Gehminuten erreichbar und ermdglichen eine
schnelle Verbindung innerhalb der Stadt sowiein die umliegenden Regionen. Der Bahnhof
von Bad Pyrmont ist fuBlaufig erreichbar und bietet Anschluss an dasregionale Bahnnetz.
Uber gut ausgebaute StralRenver bindungen sind auch die umliegenden Stadte ziigig
erreichbar, wasinsbesondere fiir Pendler von Vortelil ist.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine sehr gute Nahver sorgung. Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Super mérkte sowie diver se Fachgeschéfte sind bequem fuRRlaufig
erreichbar. Erganzt wird dies dur ch eine ausgezeichnete medizinische Ver sor gung mit
Apotheken, Fachérzten und dem nahegelegenen Evangelisches Bathildiskrankenhaus.

Auch im Punkt Freizeit und Kultur tberzeugt der Standort: Einrichtungen wie das
Kurtheater Bad Pyrmont, das K onzerthaus sowie die Kronen-Lichtspiele sorgen fir ein
abwechslungsreiches Angebot. Zahlreiche Restaurants, Cafés und Barstragen zusétzlich zu
einer lebendigen und zugleich entspannten Atmosphére bei.

Insgesamt handelt es sich um eine Lage, die durch ihreruhige Wohnqualitat, die gute
Verkehrsanbindung und die hervorragende Infrastruktur Giberzeugt und damit eine
nachhaltige sowie wertstabile I nvestitionsbasisim Herzen Nieder sachsens bietet.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

