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Numa vista ger al

26241015

ca. 156,23 m2
Telhado de sela
5

3

2

1957

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

329.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Sélido
ca. 84 m?

Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 103.60 kWh/m?2a
30.03.2033
D
Gas 2021
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Uma primeira impressao

Dieses ansprechend moder nisierte Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1957 prasentiert sich
auf einem ca. 614 m2 grof3en Grundstiick und bietet mit einer gesamten Wohnflache von
etwa 156,23 m2 vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Das Haus teilt sich in 2 Wohnungen auf,
die Erdgeschosswohnung hat ca. 97,30 m2, mit 3 Zimmern. In dieser Wohnung wur de sowohl
im Bad alsauch in der Wohnkiche eine FuRBbodenheizung integriert, welche fir behaglichen
Wohnkomfort sor gt. Die Dachgeschosswohnung hat ca. 58,93 m? und teilt sich auf 3 Zimmer
auf. Besonderen Mehrwert bietet die grof3ziigige Dachterrasse mit ca. 35,08 m2 Flache, die
vielfaltig genutzt werden kann und zusatzlichen Auf3enraum schafft.

Die Immobilie befindet sich in einem moder nisierten Zustand und eignet sich sowohl fir
Familien mit M ehr gener ationenkonzepten. Momentan sind beide Wohnungen ver mietet,
somit konnte dieses Haus auch als K apitalanlage genutzt werden.

Erwahnenswert ist die gelungene Verbindung aus ur spriinglicher Bausubstanz und
zeitgemalRer Ausstattung, die sich durch zahlreiche M oder nisierungsmal3nahmen in den
letzten Jahren wider spiegelt. Bereits 2007 wur de die Dacheindeckung mit zusatzlicher
Dammung erneuert, was zur ener getischen Optimierung beitréagt. Sowohl das Er dgeschoss
als auch das Ober geschoss profitieren von 2014 moder nisierten Sanitarobjekten, dieein
zeitgemales Ambiente schaffen.

Ein weiteres praktisches Detail ist die separ ate Ablesbarkeit von Wasser - und
Heizungsverbrauch. Das Gebaudeist voll unterkellert und bietet 4 Kellerraume. Diese
Flachen beinhalten fir jede Partei einen Kellerraum, sowie Gemeinschaftsraume, eine
Waschkticheund einen Trocknungsraum.

Ein bedeutender Vorteil ergibt sich durch die Modernisierung der Heizungsanlage: Seit 2021
sor gt eine effiziente Vaillant Gaszentralheizung fir die Beheizung des Hauses. Die technische
Umstellung von Ol auf Erdgas unter streicht die Aktualitat und Wirtschaftlichkeit des
Objekts.

Dieses Zweifamilienhaus ver bindet solide Bausubstanz mit fortlaufender Pflege und setzt mit
den vielseitigen M oder nisier ungen neue M al3stabe fur langfristigen Wohnkomfort.

Zur Zeit ist dieImmobilie ver mietet.

Wir weisen ausdr ticklich darauf hin, dal3 die Eigentiimer*innen keine personlichen
Anfragen moéchten und somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren.

Bitte haben Sieferner Verstandnis, dasswir vor einer eventuellen Besichtigung die
obj ektbezogene Finanzier ungsbestatigung Ihrer Bank erhalten mochten.
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Detalhes do equipamento

- Vollunterkellert, 4 Kellerraume, fir jede Mietpartei einen Kellerraum
- 1 Waschkuche

- 1 Trocknungsraum

- Heizungsraum

- AuRenrollosEG

- Fenster von 200/2007

- AulRentreppe Granit

- FuBbodenheizung in der Erdgeschoss Wohnung in der Wohnkiicheund im Bad
- Wasser und Heizungsver brauch Getrennt ablesbar

- Dachterrasse ca. 35,08 m?

- Garage

- Sanierung 2015, incl. Strom und Wasser leitungen

- Vaillant Gasheizung von 2021

- Dachdeckung und Dammung von 2007

- Fassadenanstrich von 2015
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Tudo sobrealocalizacao

Hessisch Oldendor f besticht als char mante, landliche Gemeinde mit rund 18.500
Einwohnern, die durch ihre stabile Bevdlker ungsentwicklung und das har monische
Miteinander eine besonder s familienfreundliche Atmosphér e schafft. Die ruhige Umgebung,
gepaart mit einer soliden Infrastruktur, bietet jungen Familien eine sichere und lebenswerte
Heimat, in der sich Kinder geborgen entfalten kénnen. Die moder ate Bevolkerungsdichte
sorgt fur viel Freiraum und eine natur nahe L ebensqualitét, die den Alltag angenehm und
entspannt gestaltet.

Der Ortsteil Hessisch Oldendorf selbst préasentiert sich alsein lebendiger und zugleich
behaglicher Wohnraum, der Familien durch seine ausgewogene Altersstruktur und die
positive Zuwander ung junger M enschen besonders attraktiv ist. Hier finden Familien ein
Umfeld, das Sicherheit und Gemeinschaftssinn vereint, wahrend die kulturelle Vielfalt durch
einen Anteil von etwa 13 % auslandischer Staatsbirger das Zusammenleben bereichert. Die
gewachsene Nachbar schaft und die familienorientierte Infrastruktur schaffen ein Umfeld, in
dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich wohlfiihlen kénnen.

Fur Familien bietet Hessisch Oldendorf eine hervorragende Auswahl an
Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe: Von der Grundschule am Rosenbusch, diein
nur etwa 11 Minuten zu Fuld erreichbar ist, Uber die nahegelegene Ober schule mit
gymnasialem Angebot und die Wilhelm-Busch-Realschule, diebeidein nur rund 2 bis3
Minuten FuBweg erreichbar sind, bishin zu mehreren Kindergarten und Kinderkrippen,
die den Bedurfnissen der Kleinsten gerecht werden. Die gute Anbindung an den offentlichen
Nahver kehr, etwa durch die Busstationen ,, Schilfstrale” und ,, Schulzentrum® in nur 2 bis3
Minuten FuRweg sowie den Bahnhof Hessisch Oldendorf in etwa 8 Minuten zu Ful,
erleichtert den taglichen Schulweg und sorgt fur flexible M abilitét.

Auch im Bereich Gesundheit ist fur dasWohl der Familie bestens gesorgt: Die BDH-Klinik
liegt nur 5 Minuten zu Ful entfernt, und mehrere Apotheken sind in ful3laufiger Entfernung
verflgbar, sodass medizinische Versorgung und Beratung jeder zeit schnell erreichbar sind.
Fur aktive Familien bieten zahlreiche Spielplatze, Sporthallen sowie das Baxmann Bad und
die Schillat Hohe vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung. Radwege entlang der
Weser Richtung Grolenwieden laden zu entspannten Ausflliigen in die Natur ein und
fordern ein gesundes, gemeinschaftliches Miteinander.

Das gastronomische Angebot mit gemiitlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants

rundet das Bild eines lebendigen, aber zugleich behaglichen Wohnumfelds ab.
Einkaufsmoglichkeiten wie EDEKA, Lidl und ALDI sind ebenfallsin wenigen Gehminuten




erreichbar und gewahrleisten eine komfortable Versorgung im Alltag.

I nsgesamt bietet Hessisch Oldendorf jungen Familien eine einzigartige Kombination aus
Sicherheit, Gemeinschaft und naturnahem Wohnen —ein Ort, an dem Kinder sorglos
aufwachsen konnen und Eltern eine vertrauensvolle Zukunftsper spektive finden. Hier
entsteht ein Zuhause, das Gebor genheit schenkt und Raum fir gemeinsame M omente
schafft.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
inter nationales Netzwerk ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und | nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen.Im Fall des KaufsAnmietung der Immobilie, hat der Kéufer/Mieter die
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertragesfallig.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stephan Kriuger & Nicole Kriger

Baustrafle 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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