Bad Bevensen

M oder nes Wohnen auf einer Ebene — Stilvoller
Bungalow mit Wohlfuhlfaktor

Numero da propriedade: 26238204

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 479.000 EUR « AREA: ca. 124 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 768 m?2
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Numa vista ger al

26238204 479.000 EUR
Kauferprovision

ca. 124 m2 betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de quadril bMe\t,JvrSIE'L)mddesten

4 Kaufpreises

2 2025

1

2017 Solido

2 x Garagem Terrago, WC de

hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 61.00 kWh/m2a
03.05.2028

B
Gas 2017
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Uma primeira impressao

Diese Immobilie vereint moder nes Wohnen mit einer dur chdachten Bauweise und einem
aulRergewohnlich gepflegten Erscheinungsbild. Der im Jahr 2017 errichtete Bungalow

Uber zeugt auf ca. 124 m2 Wohnflache durch eine klare, praktische Raumaufteilung und eine
zeitlose Architektur in Massivbauweise. Die Immobilie befindet sich auf einem grol3ziigigen
Grundstiick von ca. 768 m2in einer ruhigen, familienfreundlichen Umgebung.

Die ebenerdige Bauweise des Hauses er méglicht ein besonder s komfortables und
barrierearmes Wohnen, bei dem alle Raume bequem erreichbar sind. | nsgesamt umfasst die
Immobilievier gut geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein Gastezimmer
sowie ein Arbeitszimmer, erganzt durch ein separates Gaste-WC und ein Badezimmer. Eine
moder ne, zeitlose Gestaltung mit ansprechenden Fliesen verleiht den Raumen eine
angenehme und har monische Wohnatmosphare.

Der grof3ziigige Wohnbereich prasentiert sich hell und einladend: Grofl3e Fenster flachen
lassen viel Tageslicht herein und er 6ffnen zugleich einen schénen Blick ins Griine. Von hier
aus gelangen Siedirekt in den Sommergarten, der mit moder nen Glasschiebetliren und einer
Markise ausgestattet ist. Dieser Bereich schafft eine flie3ende Verbindung zwischen I nnen-
und Aufenraum und ladt dazu ein, die Gartenlandschaft zu jeder Jahreszeit entspannt zu
genielden.

Technisch prasentiert sich die Immobilie &ulerst fortschrittlich: Die Fenster sind mit
Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen ausgestattet, was fur eine hervorragende

I solierung und mehr Komfort sorgt. Fir ein angenehmes Raumklima sor gen die moder ne
Be- & Entliftungsanlage sowie eine Kombination aus effizienter Zentralheizung und
FuRbodenheizung. Die Solarther mieanlage und die PV-Anlage mit 5,3 kWp (aus dem Jahr
2025) erganzen das Ener giekonzept und gewahrleisten eine nachhaltige Ener giever sorgung.
Der Batteriepufferspeicher mit 3,2 kW unterstitzt die effiziente Nutzung der gewonnenen
Energie.

DieIlmmobilieist durchgehend gepflegt. Die letzte M oder nisierung erfolgte im Jahr 2025,
sodass Sie von aktuellen technischen Standards profitieren. Zu den weiteren Merkmalen
zahlt ein Glasfaseranschluss, der |hnen beste Voraussetzungen fur Arbeiten im Homeoffice
und multimediale Anwendungen bietet.

Das grof3ziigige Grundstiick ist mit einem gepflegten Garten angelegt. Die pflegeleichte
AulBenflache er 6ffnet ver schiedene M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und Entspannung
im Freien. Eine Doppelgar age mit elektrischen Garagentoren rundet das Angebot ab und




bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Abstellmdglichkeiten.

Wer eine Immobilie mit moderner Ausstattung, praktischer Wohnform und
zukunftsorientierter Haustechnik sucht, findet hier eine Uiberzeugende Kombination aus
L ebensqualitat und Funktionalitét. Die ruhige Umgebung eignet sich sowohl fir Familien,
dieWert auf ein entspanntes Wohnumfeld legen, alsauch fur Paare oder Personen, die
barrier ear mes Wohnen bevor zugen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich von den Vor ziigen dieses
ansprechenden Bungalows per sonlich zu Uiber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immabilie befindet sich in der charmanten Kurstadt Bad Bevensen, dieim Herzen der
L ineburger Heide liegt. Die Stadt ist bekannt flr ihre entspannte Atmosphére, die
zahlreichen Kureinrichtungen und die wunder schone Natur.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Ar zte sowie
Restaurants, die den Alltag bequem gestalten. Die gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ermdoglicht eine einfache Erreichbarkeit des Stadtzentrums sowie der
umliegenden Gemeinden. Dabel zeichnet sich die Immobilie durch ihre ruhige Wohnlage
aus.

Die Umgebung ist gepréagt von grinen Waldern, Wiesen und der limenau, die zu
Spaziergangen, Radfahrten und Erholung im Freien einladen. Die Nahe zu den Heilb&adern
und Wellnessangeboten macht die L age besonder s attraktiv fiur Menschen, die Wert auf
Gesundheit und Entspannung legen.

Bad Bevensen hat durch die Bahn-Strecke Hamburg- Hannover eine hervorragende
Anbindung. Des Weiteren kann man die alte Salzstadt L iineburg per Bahn in ca. 15 Minuten
und per Autoin ca. 25 Minuten Uber die gut ausgebaute Bundesstral3e 4 erreichen. Die
Hansestadt Uelzen ist ebenfalls schnell zu erreichen. Durch den weiteren Ausbau der
Autobahn A39, die die Stadte L ineburg und Wolfsburg miteinander verbinden soll, wird
sich die Anbindungsqualitét noch erheblich steigern.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Maik Roper

VeerRer Strafie 26, 29525 Uelzen
Tel.: +49581-38964300
E-Mail: uelzen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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