VON POLL

Ostringen

Bezugsfertiges Einfamilienhaus mit Garten, Pool &
Ausbaupotenzial in Ostringen

Numero da propriedade: 26204021

PRECO DE COMPRA: 449.000 EUR + AREA: ca. 150 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 283 m?2
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Numa vista ger al

26204021 449.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 150 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

4 betragt 2,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1946 2018

1 x Garagem SSlido

Terrago, WC de
hospedes, Piscina,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Oleo Consumo ener gético
27.07.2033 final
162.30 kWh/m2a
Petréleo F
1946
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Uma primeira impressao

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Einfamilienhausin ruhiger
Wohnlage von Ostringen (iber zeugt mit einer gelungenen Kombination aus groRziigigem
Platzangebot, einem liebevoll angelegten Garten und attraktivem Ausbaupotenzial.

Das urspringlich im Jahr 1946 in massiver Bauweise errichtete Haus wurde ca. 1990
umfassend kernsaniert und seitdem laufend gepflegt und modernisiert. Zu den wichtigsten
I nvestitionen zéhlen dasim Jahr 2018 erneuerte Dach sowie die ebenfalls erneuerten
Kunststofffenster. Beheizt wird die Immobilie tiber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr
2001. Erganzt wird das Heizkonzept durch insgesamt drei Kaminéfen, die an kiihlen Tagen
fur eine behagliche Wohnatmosphér e sorgen. Flir angenehme Temperaturen in den
Sommer monaten steht im Ober geschoss zudem eine Klimaanlage zur Verfigung.

Mit rund 150 m2 Wohnflache auf Erd- und Ober geschoss bietet das Haus viel Platz fiir
Familien oder Paare mit grof3ziigigem Raumbedarf. Das nicht ausgebaute Dachgeschoss
bietet dar iiber hinaus eine attraktive Ausbaureserve und er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten
zur Schaffung weiterer Wohnflache.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und
Klchenbereich, der den idealen Treffpunkt fur das Familienleben bildet. Die offene
Gestaltung schafft eine angenehme Wohnatmosphéar e und verbindet Kochen, Essen und
Wohnen auf harmonische Weise. Erganzt wird diese Ebene durch ein Badezimmer sowie
den direkten Zugang zur Garage.

Das eigentliche Highlight der Immobilie befindet sich im Ober geschoss. Hier erwarten Sie
ein grofziigiges Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidezimmer, ein gemutliches
Gasteziimmer sowie ein aul3er gewohnliches Wohnzimmer, das mit einem Kaminofen flir eine
besonder s wohnliche Atmosphére sorgt. Dank der leichten Hanglage des Grundstiicks bietet
dieser Wohnbereich einen direkten Zugang zum Garten. Auf der gegentiberliegenden Seite
gelangen Sie auf den Uberdachten Balkon — so genief3en Sie gleich zwel attraktive
AuRenbereiche auf einer Ebene und schaffen einen flieBenden Uber gang zwischen Innen-
und AufBenbereich.

Die gepflegte Gartenanlage mit Giber dachter Terrasse, kleinem Pool und grof3ziigigen
Grunflachen 1adt zum Entspannen und Genief3en ein.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch eine Garage sowie einen zusatzlichen
Stellplatz direkt auf dem Grundstick.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Ostringen im nordlichen Landkreis Karlsruhe. Die Stadt liegt eingebettet in diereizvolle
Hugellandschaft des Kraichgaus und bietet eine hohe Wohnqualitat mit einer gelungenen
Kombination aus naturnahem Wohnen und einer sehr guten Infrastruktur.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfssind bequem erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen —von der Grundschule bis
zum Gymnasium — befinden sich direkt im Ort und machen Ostringen besonders attr aktiv
far Familien.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, weitlaufige Feld- und Waldwege sowie ein
vielseitiges Vereins- und Sportangebot sorgen fiir einen hohen Freizeitwert. Dieidyllische
Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren und vielfaltigen Outdoor -
Aktivitaten ein.

Verkehrstechnisch ist Ostringen hervorragend angebunden. Uber die Bundesstrafien B292
und B39 erreichen Sie die Stadte Bruchsal, Sinsheim, Wiesloch, Karlsruhe und Heidelberg
in kurzer Zeit. Auch die Autobahnen A5 und A6 sind schnell erreichbar und bieten eine gute
Anbindung an die umliegenden Wirtschaftsregionen.

Ostringen verbindet auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Griinen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und kurzen Wegen —ein attraktiver Wohnort fir Familien, Berufspendler
und alle, die natur nah leben mochten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Milan Vasic

Bahnhofstrafe 1, 76646 Bruchsal
Tel.: +497251-9825510
E-Mail: bruchsal@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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