Oberhausen - Schwarze Heide

Aufwendig moder nisierte Doppelhaushélftein
schoner Lage von Sterkrade

Numero da propriedade: 26227525

www.von-p

PRECO DE COMPRA: 489.000 EUR  AREA: ca. 137 m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 283 m?
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Numa vista ger al

26227525 489.000 EUR
Casa geminada

ca 137 m? Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2022

1972

1x Lugar de Solido

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

Terraco, WC de
hospedes, Cozinha
embutida, Varanda




Numero da propriedade: 26227525 - 46149 Oberhausen - Schwarze Heide

Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 180.40 kWh/m2a
01.07.2036

F
Gas 1972
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Uma primeira impressao

Diese aufwandig moder nisierte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1972 befindet sich in
ruhiger Wohnlage von Ober hausen-Sterkrade und Uberzeugt mit einer Grundstticksflache
von ca. 283 m? sowie einer Wohnflache von ca. 137 m2

DasHaus bietet grol3ziigige Platzver haltnisse und eignet sich ideal fir Familien oder Paare
mit erhéhtem Raumbedarf.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich, von dem aus Siein die
praktisch geschnittene, separate K tiche gelangen. Diese bietet einen direkten Zugang zum
Herzstlick des Hauses — dem grof3ziigigen und lichtdur chfluteten Wohnbereich. Hier finden
Sie ausreichend Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft. Grol3e Fenster flachen schaffen
eine angenehme Wohnatmosphér e und ermdglichen den direkten Zugang zur Terrasse sowie
in den pflegeleicht angelegten Garten.

Das angrenzende Esszimmer fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet
ausreichend Platz fiir einen grof3en Esstisch. Auch von hier aus gelangen Sie direkt auf die
Terrasseund in den Garten.

Ein GasteeWC komplettiert das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber die moder n gestaltete Treppeim Eingangsber eich erreichen Sie das Ober geschoss, das
durch eine dur chdachte Raumaufteilung Giber zeugt.

Ein groRziigiger Wohnbereich mit offenem Uber gang zum Schlafzimmer schafft ein
moder nes und luftiges Wohngeftihl und bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten. Von hier
aus gelangen Sie auf den sonnigen Balkon, der ausreichend Platz fiir eine gemutliche
Sitzgruppe bietet und zum Entspannen einladt.

Ein weiteresZimmer steht Thnen alsKinder-, Arbeits- oder Hobbyzimmer zur Verfigung.
Das moder ne Tageslichtbad ist mit einer Badewanne sowie einer bodengleichen Dusche
ausgestattet und bietet hohen Wohnkomfort. Esrundet das attraktive Raumangebot dieser
Etage gelungen ab.

Das Dachgeschoss eignet sich ideal als praktische Abstellflache.

Auch das K ellergeschoss prasentiert sich gepflegt und funktional. Esverfugt Uber vier
separ ate Kellerraume, bestehend aus einem Heizungsraum, einem Waschkeller sowie zwei




weiteren Raumen, die sich hervorragend als L ager- oder Hobbyr&ume nutzen lassen.

Eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz vor dem Haus stehen ebenfalls zur Verflgung.

I nsgesamt handelt es sich um eine aul3er st gepflegte Immobilie mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und einem hohen Maf3 an Wohnkomfort.

Umfangreiche M oder nisierungsmafRnahmen wurden im Jahr 2022 dur chgefiihrt:

- Erneuerung samtlicher Fenster inklusive elektrischer Rollladen

- Neue Innentiiren

- Einbau einer modernen Gasheizung

- Teilweise Innenddmmung der Au3enwénde (ausgenommen Treppenhaus und Flur)
- Komplette Erneuerung der Elektroinstallation inklusive neuem Sicherungskasten

- Erneuerung sémtlicher Frischwasser - und Abwasserleitungen

M odernisierung der Bader

- Verlegung neuer Bodenfliesen (Schlafzimmer und Ankleidezimmer mit Laminat)

- FuBbodenheizung im Erd- und Ober geschoss

Wande mit Gipskartonplatten neu verkleidet
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Tudo sobrealocalizacao

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Oberhausen-Sterkrade. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind bequem
erreichbar und sorgen fur eine ausgezeichnete Nahver sorgung. Das Westfield Centro
Oberhausen mit seinem vielfaltigen Angebot an Geschéaften, Gastronomie und
Freizeitmoglichkeiten erreichen Siein wenigen Autominuten.

Kindergarten, Schulen sowie Haltestellen des 6ffentlichen Per sonennahver kehrs befinden
sich in der naheren Umgebung und gewahrleisten eine gute Infrastruktur. Auch die
Autobahnen A3, A2 und A516 sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten eine hervorragende
Anbindung an dasregionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Fur Erholung und Freizeit laden das Schloss Ober hausen mit dem Kaisergarten und
Tiergehege sowie der nahe gelegene Wald Grafenbusch zu ausgedehnten Spazier gangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Ausfligen ins Griineein.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strafe 104, 46147 Ober hausen
Tel.: +49208 - 62931800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

