VP ‘ VON POLL

Oberhausen — Schmachtendorf

Architektur mit Weitblick — Bungalow mit
besonderem Raumangebot in Bestlage von
Sterkrade-Nord

NUumero da propriedade: 25227497

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 659.000 EUR + AREA: ca. 240 m2 . QUARTOS: 6 + AREA DO TERRENO: 1.131 m2
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Numa vista geral

25227497 659.000 EUR
Kauferprovision

ca. 240 m2 betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Solido

1970 Terraco, WC de

hospedes, Lareira,

1 x Lugar de Cozinha embutida

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 258.20 kWh/m2a
22.09.2034
H
Petréleo 1970
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Uma primeira impressao

Willkommen zu diesem grof3zligigen Bungalow, der Ihnen auf ca. 240 m? Wohnflache ein
komfortables Wohnerlebnis bietet. Das 1970 errichtete Einfamilienhaus besticht durch
einen durchdachten Grundriss und befindet sich auf einem eindrucksvollen Grundsttick
von rund 1.131 m2. Hier erhalten Sie vielfaltige Mdglichkeiten zur Entfaltung und
Gestaltung, sowohl im Innen- als auch im AuR3enbereich.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich bildet das Zentrum des Hauses. Durch die grof3en
Fensterflachen wird der offene Raum mit Tageslicht verwdhnt und bietet einen
angenehmen Blick auf den weitlaufigen Garten. Die Zimmeranordnung ist besonders
familienfreundlich und funktional gestaltet: Neben einem grof3zligigen Wohnzimmer
stehen Ihnen mehrere Schlafzimmer zur Verfligung, die vielseitig genutzt werden kdnnen
— etwa als Arbeits-, Kinder- oder Gastezimmer.

Die Kiiche Uberzeugt durch ihre praktische Raumaufteilung und ist ausreichend
dimensioniert, um Gerate und Stauraum zu integrieren. Direkt angrenzend befindet sich
der Essbereich, der sich nahtlos in den Wohnraum einfliigt und gemeinsame Mabhlzeiten
in angenehmer Atmosphare erméglicht. Eine praktische Abstellkammer sowie ein Géaste-
WC befinden sich im Eingangsbereich.

Der private Bereich des Bungalows ist klar vom Wohntrakt getrennt. Hier befinden sich
das grof3zigige Hauptschlafzimmer, sowie drei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer anbieten. Ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein
weiteres Bad mit Dusche komplettieren diesen Bereich.

Das Untergeschoss verfilgt Giber zahlreiche Nutzflachen. Hier finden sich Hobbyraume,
eine grof3zigige Waschkiiche und ein Vorratsraum. Auch die Versorgungstechnik und
der Heizungsbereich befinden sich auf dieser Etage.

Das Grundstiick bietet mit seinen ca. 1.131 m2 zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten — von
Gartenbau tber Spielmdglichkeiten fur Kinder bis hin zum Anlegen eines
Gemdisegartens. Ein Garage und Stellplatze stehen lhnen fir Ihre Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum zur Verflgung.

Dieser Bungalow prasentiert sich als attraktives Zuhause mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten in einem gewachsenen, ansprechenden Wohnumfeld. Die
Bauweise aus den 1970er Jahren bietet solide Substanz und Potenzial fir individuelle




Modernisierungsmafinahmen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —
entdecken Sie die Moglichkeiten, die diese Immobilie Ihnen bietet.
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Tudo sobre a localizacao

Hier geniefRen Sie die Nahe zur Natur, sowie eine gute Erreichbarkeit von Geschéften
des taglichen Bedarfs, im Herzen von Oberhausen Schmachtendorf. Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in direkter Nahe.

Auch viele ansprechende Restaurants, sowie eine Eisdiele runden das gastronomische
Angebot ab.

Das Sterkrader Tor, sowie das Centro bieten unendliche Einkaufsmoglichkeiten, welche
Sie in kurzer Zeit erreichen.

Ausflugsziele wie die Grafenmuhle oder das Schloss Oberhausen, mit seinem kulturellen
Angebot und dem schénen Park mit seinem Kleintierzoo, sind in wenigen Autominuten
erreichbar.

Die Anbindungen zu den Autobahnen A3, 516, A42 und der A59 sind hervorragend und
in kurzer Zeit zu erreichen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 258.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

NUumero da propriedade: 25227497 - 46147 Oberhausen — Schmachtendorf

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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