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Numa vista ger al

24178022 620.000 EUR
Kauferprovision

ca. 161,65 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises
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Dados ener géticos

Géasnatural leve Certificado de
03.08.2028 consumo de energia
100.00 kWh/m?a
D
1957
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BELLEVUE

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Leaa /}g(/ Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinanzienungsspez

Geprifter Fachmann fir Immobiliardariehensvermittlung (HIK)
M.z +49 (01520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)}30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:

n Vergleich

« Fordermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein 161 m2 grof3er Dachgeschossrohling mit Baugenehmigung in einer
erstklassigen L age von Schmar gendorf.

Die Immobilie befindet sich im 3. Ober geschoss eines M ehrfamilienhauses aus dem Jahr
1960 und bietet Ihnen die Freiheit, den Dachboden nach I hren eigenen Vorstellungen
auszubauen und zu gestalten.

Die gezeigten Bilder sind Visualisierungen eines moglichen Ausbaus.

Fir weitere Informationen oder Riickfragen stehen wir Ihnen jeder zeit gerne zur
Verflgung.
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Detalhes do equipamento

Dachgeschossrohling mit Baugenehmigung fur 161 Quadratmeter Ausbau nach eigenen
W nschen und Vorstellung.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Dachgeschossrohling befindet sich in Berlin-Schmargendorf - einem Ortsteil von
Wilmersdorf.

Der Berliner Ortsteil selbst ist geprégt von Villen, Einfamilienh&usern und
Eigentumswohnungen. Reichhaltige Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf
bestehen in der Berkaer Stral3e und in der Breiten Stral3e sowie am beliebten Roseneck.
Auch gastronomisch wird hier viel geboten.

Der nahe gelegene Grunewald ist eine Oase flir Spazierganger, Radfahrer und auch Hunde
zugleich. Wunderbar kann man sich auch an den kleinen Grunewaldseen erholen und
vergisst fast, dass man sich in der Hauptstadtmetropole Berlin befindet. Hohe
Erholungsgualitat bieten zudem die zahlreichen nahegelegenen Parkswie z.B. der
Messelpark oder auch der Finkenpark.

Die Anbindungen zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zum Flughafen und der Autobahn sind
als optimal zu bezeichnen.

Gerne mochten wir besonders auf die Nahe zur " Berlin Inter national School" hinweisen.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2028.

Endener giever brauch betrégt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1957.

Die Energieeffizienzklasseist D.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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