Berlin — Lichterfelde

4 Zimmer - Dachgeschoss mit Grinblick in Toplage
von Lichterfelde Ost!
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Numa vista geral

23331027a

ca. 106 mz

consoante marcacao
de visita

3
4
1
1981

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

429.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 5mz?

WC de hoéspedes,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
OEL 158.40 kWh/m2a
11.03.2030
E
Petréleo
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

I5)
el .
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten
TOP
Kli.mdenv
T.: 030 - 81454690 Beranms

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | berlin.lichterfelde@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Lichterfelde/Lankwitz

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

vYalRlfdalleh i

TOP

Kunden-
Beratung

2022
von Poll Immobilien

Im Vergleich:
31 Immobilienmakler
Partner; ServiceValue GmbH
handelsblatt.com - 08.06.2022
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HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE (FOCUS 18/22)
www.deutschlandtest.de

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 39 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2023
* kK KKk




Numero da propriedade: 23331027a - 12207 Berlin — Lichterfelde

O imovel

BELLEVUE

Best Property
Agents

2023

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Uma primeira impressao

Die angebotene Dachgeschosswohnung wurde im Jahr 1982 auf einer 1874 erbauten
Villa errichtet und erstreckt sich tber die gesamte obere Etage des insgesamt drei
Wohnungen umfassenden Gebaudes. Sie verfugt bei einer Wohnflache von ca. 106m2
Uber vier Zimmer, eine Kiche, das tagesbelichtete Badezimmer, ein praktisches Gaste —
WC sowie eine wundervolle Loggia. Das geraumige, nach Sid — Westen ausgerichtete
Wohnzimmer ist hell und bietet direkten Zugang zum Speisezimmer. Selbiges liegt vis a
vis der Kiiche und verwohnt die Bewohner neben einem traumhaften Blick ins Griine
durch die grof3en Fensterflachen mit einem Zugang auf die bezaubernde Loggia, welche
in den Sommermonaten zum funften Zimmer avanciert. Das sich anschlie3ende
Gastezimmer besitzt eine angenehme GréRe und ist gut belichtet. Uber den Flurbereich
gelangt man in das nach Osten ausgerichtete Schlafzimmer mit seinem versteckten,
separierten Ankleidebereich. Die dem Speisezimmer gegentberliegende kleine Kiiche ist
mit alterem Mobiliar in zweckmaRiger U — Form & moderneren Elektrogeraten
ausgestattet. Das zeitgemalie, tagesbelichtete Badezimmer beherbergt neben der
geraumigen Dusche einen Waschtisch mit beleuchtetem Spiegel wie auch die Toilette.
Ein praktisches Gaste — WC vervollstandigt die Raumlichkeiten der Wohnung. Die
Beheizung der Immobilie wie auch die Warmwasseraufbereitung wird durch eine Ol —
Zentralheizungsanlage gewabhrleistet. Zudem ist der Wohnung ein entsprechender
Kellerraum zugehorig. Der gepflegte, gemeinschaftliche Gartenbereich steht generell
allen Eigentimern des Hauses zur Verfligung. Weiterhin befinden sich auf dem
Grundstlck jeweils zwei PKW — Stellplatze pro Wohnung. Diese gepflegte
Dachgeschossetage ist seit ihrer Erbauung im Jahre 1982 im Erstbesitz und befindet sich
in Toplage von Lichterfelde Ost in unmittelbarer Nahe zum beliebten Kranoldplatz, dem
LIO sowie dem S — Bahnhof Lichterfelde Ost.




Numero da propriedade: 23331027a - 12207 Berlin — Lichterfelde

Detalhes do equipamento

-vier helle Zimmer im 1982 aufgestockten Obergeschoss (ganze Etage)
-Speisezimmer mit groRer Fensterfront zur Loggia

-grofRe Loggia mit Westausrichtung und traumhaftem Grinblick
-tagesbelichtetes Badezimmer mit Dusche, Waschtisch & Toilette
-kompakte Kiiche mit alterem Mobiliar & moderneren Einbaugeraten
-Ankleide im Schlafzimmer

-praktisches kleines Gaste — WC mit Waschbecken

-Isolierverglasung an allen Fenstern

-sehr wenige Dachschragen da Flachdach

-sehr gepflegte Immobilie aus erster Hand

-Heizung & Warmwasseraufbereitung tiber Ol — Zentralheizung
-Kellerraum der Wohnung zugehdrig

-zwei PKW — Stellplatze fur die Wohnung auf dem Grundstiick vorhanden
-Nutzung des schénen Gemeinschaftsgartens

-Toplage von Lichterfelde Ost nahe dem Kranoldplatz & S — Bahnlinie S25 / Lichterfelde
Ost
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtteil Lichterfelde Ost ist das alteste Villenviertel Berlins und gehort seit jeher zu
den beliebten und daher gefragtesten Wohnlagen im siidlichen Berlin. Er ist gepragt
durch einen bunten Mix aus herrschaftlichen Villen an von alten Baumen gesaumten
Stral3en, familienfreundlichen, gewachsenen Einfamilienhausquartieren mit
Siedlungscharakter sowie gepflegten Mehrfamilienh&ausern in gutbirgerlicher Umgebung.
Ob gute Restaurants, kleine, nette Cafés oder Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs, ob Banken, Arzte, Schulen oder Kitas - alles befindet sich stets in gut
erreichbarer, meist fuRlaufiger Nahe. Das quirlige Umfeld des weithin bekannten und
allseits beliebten Kranoldplatzes mit seinen wunderbaren Wochenmaérkten stellt den
gesellschaftlichen Mittelpunkt von Lichterfelde Ost dar. Ein wirklich signifikanter Vorteil
dieses Stadtteils ist seine hervorragende Anbindung an den Schienenverkehr sowie den
Berliner Autobahnring. So erreichen Sie ab dem S-Bahnhof Lichterfelde Ost via der Linie
S25 in wenigen Minuten den Potsdamer Platz oder haben per Regionalexpress
Anschluss an den Hauptbahnhof, das Berliner Umland oder sogar die Ostsee. Die
Autobahn A10 befindet sich ca. 20 Minuten, der Flughafen Berlin Schonefeld ca. 25
Minuten Fahrminuten entfernt.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2030. Endenergiebedarf
betragt 158.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff-Oestergaard

Breisgauer Stral3e 2 Berlim - Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




