VON POLL

Grunheide (Mark) / Hangelsberg

M oder nes Wohnerlebnis mit Pool, grofdem Garten
und Kamin

Numero da propriedade: 26016009

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 619.000 EUR « AREA: ca. 166 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 1.090 m?2
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2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

619.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Madeira

Terraco, WC de
héspedes, Piscina,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por chao Consumo ener gético final
radiante 88.20 KWh/mea
Gas
25.08.2036 C
2018
Gas
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Plantas dos pisos
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Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint moder ne Ausstattung mit einem dur chdachten
Wohnkonzept und bietet auf ca. 166 m2 Wohnflache (ca. 140 mz, zzgl. Terrasse) ein
angenehmes Zuhause fir anspruchsvolle Kaufer. Das grof3ziigige Grundstiick von etwa
1.090 m? er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten flir Entspannung, Freizeit und individuelle
Gestaltung. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anlieger stral3e, die Privatsphére
und Erholung garantiert.

I nsgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, darunter drei Schlafzimmer und zwei
hochwertige Badezimmer. Die super Raumaufteilung sorgt fiir ein harmonisches
Wohngeflihl. Der grof3ziigig geschnittene Wohnber eich schafft eine angenehme Verbindung
zwischen Wohnen, Kochen und Essen. Die moder ne und offene Ktiche tiber zeugt mit
eingebauten Schréanken, dieviel Stauraum bieten und einen klaren, zeitgemal3en Stil
unterstreichen. Die Eigentimer haben sehr viel Herz reingesteckt und besonderen Wert auf
eine durchdachte Gestaltung gelegt. Dies zeigt sich an der Symmetrie am Hausund am
gepflegten Gesamtzustand der Immobilie. Im Wohnbereich sorgt ein Pelletkamin nicht nur
fur wohlige Warme, sondern auch flr energetische Effektivitat, unterstiitzt durch dieim
gesamten Haus verlegte Fu3bodenheizung.

Im Schlafzimmer schliefdt sich eine Ankleide direkt an, ein seltenes Komfortmerkmal, das
den Alltag erleichtert und zusdtzliche Privatsphar e schafft. Beide Badezimmer sind zeitlos
und hochwertig ausgestattet: Das Hauptbad verfigt Gber eine bodengleiche Dusche sowie
einefreistehende Badewanne. Das Géaste-Bad ist mit einer moder nen Dusche ver sehen.
Grof3ziigige Fenster sorgen im gesamten Hausfir viel natiirliches Licht. Des Weiteren
wurde darauf geachtet, dass alles sehr schwellenarm und alter sgerecht verbaut ist.

Der AuRRenbereich bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir Freizeit und Erholung. Her zstlick ist
der Stahlwandpool im Garten, der fur Abkihlung an warmen Tagen sorgt. Eine grof3e,
Uberdachte Terrasse ladt zum Verweilen mit Familieund Freunden ein. Die Gartenlaube,
eine altere, charmante Holzkonstruktion, wird als Ger ateschuppen genutzt und bietet
zusétzlichen Stauraum fir Gartengerate. Ein Beet und Obststraucher sind bereits angelegt.
Vor dem Haus besteht vorne noch Gestaltungspotential, sodass individuelle Wiinsche
problemlos umgesetzt wer den kénnen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom besonderen
Ambiente dieses Hauses tiber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

LAGE/ VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man in ca. 45 Minuten in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn
sowie den offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, Regionalexpress (RE 1. 33 min bis
Alexanderplatz) und S-Bahn (von Erkner). Den stidlich gelegenen Flughafen BER erreicht
man in ca. 30 Minuten. DieL 23 durchquert das Gemeindegebiet in nord-stidlicher
Richtung, dieL 38 zwischen Erkner und Furstenwalde in west-6stlicher Richtung. Die A 10
mit den Anschlussstellen Erkner und Freienbrink, verlauft an der westlichen Grenze des
Gemeindegebietesund ist in ca. 10 Autominuten erreichbar. Die Gemeinde Grinheide
(Mark) liegt an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder). Griinheide wird auf3erdem durch
die Budlinien 429 und 436 bedient. Sie fiihren von Her zfelde sowie Fur stenwalde nach
Erkner mit weiteren Umsteigemdglichkeiten, z. B. in Erkner in die S-Bahnlinie S3 nach
Berlin.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Griunheide (Mark) hat ca 9.000 Einwohner und liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Oder-Spree, stidostlich von Berlin.

Die nachst gr6R3ere Stadt ist Erkner. Dort sind weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kitas, Arzte, Tankstellen und Restaurantsin erreichbarer Nahe. Der Ort Altbuchhor st
erwartet in jingster Zeit weiteren Einwohner zuwachs, da die Region stark durch die
Ansiedlung der TESLA Gigafactory beeinflusst wird. Die Gemeinde Grinheide (Mark)
verfugt Uber insgesamt 8 Kitasund 5 Schulen. Darunter 2 Grundschulen, 1 Oberschule, 1
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe und 1 Gymnasium. In Hangelsber g selbst befindet
sich die bekannte " Montessori Schule".

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die seenreiche L andschaft haben Sportfreunde ausgiebige M 6glichkeiten zum Baden,
Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Am nahegelegenen Peetzsee und
der Spreeist eine offentliche, sehr idylllische Badestelle. Die nahegelegene Badestelle an der
Spree, in Hangelsber g, bietet weitere Sport und Spielmdéglichkeiten.

WIRTSCHAFT:

Die Teda-Gigafactory hat ihre Pforten er 6ffnet und erwartet mittelfristig ca. 12.000
Arbeitspléatze (8 km entfernt). In einer ersten Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000
Elektrofahrzeuge bauen. Spater sollen die Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahr zeuge jahrlich
erweitert werden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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