VON POLL

Zeesen

Baugrundsttick mit solidem EFH und gepflegtem
Garten in Bestlage von Zeesen

Numero da propriedade: 26206046

PRECO DE COMPRA: 279.000 EUR « AREA: ca. 55 m?2 . QUARTOS: 3 ¢ AREA DO TERRENO: 542 m?2
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 146.60 kWh/m?2a
18.07.2035
E
Gés 2018
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Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Uma primeira impressao

In einer der besten Wohnlagen von Zeesen liegt ein Grundstiick mit Qualitat. Esist ruhig,
gruin, wasser nah und eingebettet in eine gepflegte Einfamilienhausumgebung. Auf ca. 542 m?
entfaltet sich ein sehr gepflegter Garten mit perfekter Sonnenausrichtung. Das Licht
wandert hier grof3ziigig Uber die Flache, 1asst den Tag offen beginnen und verleiht dem
Grundstiick eine angenehme Weite.

Im Mittelpunkt steht vor allem der Bauplatz. Das vorhandene Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1948 ist ein bescheidener, sanierungsbediirftiger Bestand mit ca. 55 m2 Wohnfléche,
drei Zimmern, einem Schlafzimmer, einem Badezimmer und einer Terrasse. Die
Ausstattung ist einfach, die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung. Der Bau ist
fertiggestellt und gepflegt erhalten, doch sein heutiger Wert liegt weniger in zeitgemafem
Wohnkomfort alsin der Lage, der Grundstiicksgr63e und der selten stimmigen
Ausgangssituation an diesem Ort.

Daskleine EFH erzahlt von einer gewachsenen Wohnadresse, nicht von kur zfristiger
Spekulation. Alleswirkt ordentlich, Gberschaubar und gut gehalten. Zur rechten
Nachbar seite gibt eskeinen Zaun, ein stilles Zeichen fir ein Gber Jahre freundschaftlich
gewachsenes Miteinander. Gerade diese Selbstver standlichkeit prégt die Stimmung des
Grundstucks.

Zeesen verbindet an dieser Stelle naturnahes Wohnen mit alltagstauglicher Infrastruktur.
Wasser und Grin liegen nahe, zugleich sind Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Schulen und die
Regionalbahn gut erreichbar. So entsteht eine Lage, die nicht auf Effekt setzt, sondern auf
dauer hafte Qualitat: kurze Wege, ein gepflegtes Umfeld und ein Grundstiick, das den
ganzen Tag Uber vom Licht profitiert.

Hier steht nicht der erste Eindruck eines grof3en Hausesim Vordergrund, sondern eine
Kombination aus L age, Grundstiickszuschnitt und Atmosphare. Ein gepflegter Bestand
bilden die Grundlage fir eine neue Adresse mit Charakter. Wer hier ankommt, spirt
schnell, warum dieser Platz mehr ist als eine Flache: Er hat bereits eine Geschichte und
zugleich genug Ruhefir das, was als Nachstes entstehen soll.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mir uns einen Besichtigungster min.
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Tudo sobrealocalizacao

Zeesen ist ein Ortstell von Konigs Wuster hausen. Die Stadt K 6nigs Wusterhausen mit ihrer
Historie aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm dem Ersten umfasst mit ihren Ortsteilen
derzeit ca. 35.000 Einwohner. In Konigs Wuster hausen und seinen Gemeinden findet man
Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt wer den.

LAGE/VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum tber die Autobahn A 113 oder
A 10 sowie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn. In
ca. 30 Minuten erreicht man mit dem Auto oder der S-Bahn das Stadtzentrum von Berlin.
Der Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten erreichbar. Der
Regionalbahnhof Zeesen befindet sich 15 Gehminuten und 4 Autominuten vom Grundstiick
entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Schulen in Konigs Wuster hausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessori, 2
Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum, M usikschule, Volkshochschule, Brandenburgische Schule
fur Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau konnen Besucher in Giber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dar Uber hinaus Freizeitangebote, wie z. B.

Kino, Bowling usw., nutzen. Der Regionalbahnhof befindet sich ca. 7 Ful3minuten vom
Grundstiick entfernt.

WIRTSCHAFT:

K 6nigs Wuster hausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern " Schonefelder Kreuz" . Diedrei Kommunen verfligen Gber
unter schiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien, die
nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte L and Brandenburg von
Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wasser sportmdoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die Wasser strafRen der offenen Seen hat man die M 6glichkeit, mit dem
Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. In unmittelbarer Nahe des Grundstiicks befindet
sich der Krummesee, welcher aufgrund seiner Wasser qualitat zum Baden geeignet ist. Eine
offentliche Badestelle befindet sich ebenfallsim Strandbad von Krummensee und ein
weiteresam Zeesener See.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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