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Numa vista ger al

26206035

ca. 69,2 m?2
Telhado de sela
3

2

1

2007

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

349.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
3,57% (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

Componentes pré-
fabricados

ca. 50 m?

Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Fogéo Consumo ener gético
final
madeira 140.80 kWh/mz2a
08.02.2028
E
Elétrico 2007
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

-po Il.com
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Uma primeira impressao

EIN IDEALESHAUSFUR SINGLES ODER PAARE!

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhausin ruhiger und sonniger Lage. Auf
einem Grundstiick mit einer Flache von ca. 921 m2 wurde das Objekt 2007 errichtet. Die
Wohnflache von ca. 69 m2ist sehr gut durchdacht und effektiv gestaltet. Diese Immobilie
kann als dauer haften Wohnsitz oder auch als Ferienhaus genutzt werden.

Die Einfahrt fuhrt auf das grof3e und sonnige Grundstiick. Das geschmackvoll eingerichtete
Hauswird mit einer Einbaukiiche tiber geben. Uber einen seitlichen Hauseingang gelangt
man in den Flur. Dieser fihrt in das gemutliche Wohnzimmer. Hier befindet sich der
Kaminofen, der mit seiner Warme das gesamte Haus ver sor gt. Zusatzlich wurde eine
Elektroheizung installiert.

Vom Esshereich aus erreichen Siedie Terrasse und haben den direkten Blick in den Garten.
Perfekt abgestimmt auf den Stil des Hauses schliefdt sich die Einbaukliche an den offenen
Wohn- und Essbereich an. Im Erdgeschoss befindet sich das Badezimmer mit Dusche und
WC. Das Haus strahlt insgesamt einen gemditlichen und zugleich modernen L andhausstil
aus.

Uber die Treppe gelangt man in das Ober geschoss. Hier befinden sich zwei helle Zimmer,
dieals Schlaf- und Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Beide sind mit Teppichboden
ausgestattet. Die Decken sind mit Holz verkleidet. Das Zimmer in Siidausrichtung verfgt
zudem noch Uber einen massiven, tber dachten Holzbalkon.

Der Garten bietet mit seiner perfekten Ausrichtung den ganzen Tag Sonne. Auch schattige
Platzchen finden sich unter dem wertvollen Baumbestand, der seitlich angelegt ist. Die
Nebengebaude bieten Stauraum und das Kaminholz ist gut sortiert unter Uber dachten
Regalen gelagert. Sollte zusétzlich zum Kamin und zur Elektroheizung eine Gasheizung
gewlinscht sein, so kénnte diese nachger Gstet werden, da ein Gasanschlussin der Strafie
vor handen ist.

Ein weiteres Highlight fur dieseidyllische Gegend ist der nahegelegene Ziestsee und die
Dahme (Bundeswasser stral3e).

Die Immobilie kann zum 01.11.2026 Uber geben wer den.
Wenn Sie neugierig gewor den sind und sich einen personlichen Eindruck ver schaffen wollen,
dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

WOHNHAUS:

- massive Holztreppe

- hochwertiges Parkett aus Rosenholz im EG

- Holzfenster mit Sprossen und Fensterladen

- massive Holztlren

- Kaminofen

- elektrische Heizung

- neue Einbaukiche

- Deckenspotsim EG

- Badezimmer mit Duscheund WC

- Teppichboden im OG

- massiver Holzbalkon mit Uber dachung
AUSSENANLAGE:

- neue, grof3e Terrassein Sidausrichtung (Bangkirai-Holz)
- gepflegter Garten

- grof3e Rasenflache

- Nebengebaude mit viel Stauraum

- Uberdachte L ager platze fir Kaminholz

- mind. zwei Freiplatze fir PKW auf dem Grundstiick
HINWEIS:

- dieMdbelierung ist inklusive

- Gartenger ate, gebrauchte Fahrrader usw. verbleiben auf dem Grundstiick
- dasHaus wird verkauft " wie es steht und liegt"
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Tudo sobrealocalizacao

LAGE:

Heidesee liegt etwa 45 Kilometer siidostlich des Stadtzentrumsvon Berlin und zehn
Kilometer von K 6nigs Wuster hausen entfernt.

Eingebettet in die Heidelandschaft findet man hier weitlaufige Walder und Wiesen und
zahlreiche Seen. Heidesee hat 11 Ortsteile und insgesamt 6900 Einwohner. Herrliche
Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum tber die Autobahn A 113 oder
A 10. Mit dem Bus gelangen Sie zur S-Bahn und Regionalbahn nach K 6nigs Wuster hausen.
Flughafennahe - ca. 20 km

INFRASTRUKTUR/SCHULEN:

Kindergarten, Schulen, Arztpraxen, gastronomische Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten finden Siein den anliegenden Ortschaften wie z.B. Friedersdorf und
Senzig. Im nah gelegenen A10 Center Wildau kann man in tber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en. Krankenhauser befinden sich in Konigs

Wuster hausen und Bad Saar ow.

FREIZEIT/NATUR:
Unweit entfernt befindet sich die Dahme, sie bietet Wasser sportlern den Zugang zu den
Offentlichen Wasser straf3en. Der Ziestsee hat keine Verbindung zu 6ffentlichen Gewéssern.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des Kaufsder Immobilie, hat der Kaufer die ortsiibliche Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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