\/p VON POLL

REAL ESTATE

Koénigs Wusterhausen - Niederlehme

Einfamilienhaus mit Doppelcarport und
unver baubarem Blick in die Natur

Numero da propriedade: 26206009-Aussen

\/p VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 350.000 EUR < AREA: ca. 77,72 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 647 m?2
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Numa vista geral

26206009-Aussen 350.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 77,72 mz2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1939 2008

2x Car port, 3x .

Lugar de Solido

estacionamento ao ar Jardim / uso

livre partilhado
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gasnatural leve 262.10 kWh/m2a
23.02.2036
H
Gés 2008
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Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Uma primeiraimpressao

Die gewachsene Umgebung der Immaoabilieist gepragt von Siedlungs- und teils neuen,
individuellen Einfamilienh&usern.

Dieses solide Einfamilienhaus bietet |hnen auf einer Grundstiicksflache von ca. 647 m2
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in einer ruhigen Wohnlage. Das ur spriinglich 1939 massiv
erbaute Haus wurde 1995 durch eine Terrassentber dachung erweitert, wodur ch Thnen
heute zusétzliche Nutzflache zur Verfigung steht. Die Immobilie prasentiert sich
renovierungsbedirftig, sodass Sie die M dglichkeit haben, das Haus individuell nach Ihren
Vorstellungen zu gestalten. Die letzte Moder nisierung fand im Jahr 2008 statt.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicksfallt der grof3e Garten ins Auge, der Sieund lhre
Gaste einladend empfangt. Der Vorbau am Eingangsber eich bietet dabei Wetterschutz. Im
Innenbereich erwartet Sie ein Erdgeschoss mit Echtholzdielen, die ein stilvolles Ambiente
schaffen, den historischen Charme zum Ausdruck bringen und fir angenehme
Wohnatmosphér e sorgen.

Das Wohnzimmer ist durch eine offene Trennwand als Wohn- bzw. Essbereich nutzbar. Ein
schoner, funktionierender Kachelofen ziert die Zimmer im Erdgeschoss und im
Dachgeschoss. Die Fenster aus dem Jahr 2008 sind 2-fach verglaste Kunststofffenster und
sorgen gemeinsam mit den damals erneuerten Elektroleitungen flir einen zeitgemalien
Ausstattungsstandard.

Die Heizungsanlageist in einem separ aten Raum unter gebracht, der ausschliefilich von
auf3en zuganglich ist — ein durchdachtes Detail fiir Wartung und Service.

Fir Ihren Fuhrpark gibt eseinen Doppelcarport.

Der Garten ist mit Hecken, Obstbaumen und Zier pflanzen pflegeleicht angelegt. Von hier
aus genief3en Sie einen unver baubaren Blick in die Natur und profitieren gleichzeitig von
einem sonnigen Grundstuck.

Das Einfamilienhaus ist sofort bezugsfrei und bietet | hnen zahlreiche M dglichkeiten,
individuelle Wohnwiinsche zu realisieren. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

EINFAMILIENHAUS:

- massive Bauweise, Baujahr 1939

- Ausbau eines Bades und Heizungsraumes 1995 im Erdgeschoss
- Wandheizkor per

- Klinker-Dammung am Badezimmer-Giebel

- 2008 Dacheindeckung mit Tondachsteinen

- 2008 zweifach verglaste Kunststofffenster

- 2008 Elektrik Gberwiegend neu

- manuelle Rollladen

- Terrazzo-Fensterbanke

- Waschmaschinenplatz im Bad

- Kachelofen im Wohnzimmer und Dachgeschoss
- Teilkeller mit Fenster

- SAT-TV Antenne

AUSSENBEREICH:

- Vorbau/ offene Veranda

- Carport fur zwei PKW

- eingefriedeter Garten

- Gepflegte Zaunanlage straf3enseitig

- Obstbaume und Zier straucher, teilweise Heckenbewuchs
- Grundstick ist voll erschlossen
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE:

Niederlehme liegt slidostlich von Berlin, am Ostufer der Dahme. Zugehdrigist der Ortstelil
Ziegenhals. Im Zuge der Gebietsreform wurde Niederlehme einer von sieben neuen
Ortsteilen der Stadt Konigs Wuster hausen.

LAGE/VERKEHR:

Konigs Wusterhausen - Niederlehmeliegt zu beiden Seiten der Dahme. In das Berliner
Zentrum gelangt man mit dem Auto bequem Uber die Autobahn A 113 oder A 10 oder mit
den offentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der Regionalbahn. Eine Buslinie
bedient den S-Bahnhof K6nigs Wusterhausen. Von dort aus gelangt man Gber den Berliner
S-Bahn-Ring oder mit der Regionalbahn zligig ins Berliner Stadtzentrum. Der Flughafen
BER ist in 15 Autominuten zu erreichen.

SCHULEN/INFRASTRUKTUR:

K onigs Wuster hausen verfugt Uber mehrereKitas, 7 Grundschulen, 2 Ober schulen (wovon
die Johann-Gottfried-Herder Schule eine Europaschuleist), 1 Gesamtschule, 2 Gymnasien, 1
Forderschule und 1 Ober stufenzentrum. Die Stadt Wildau beherbergt die Technische
Hochschule Wildau. Niederlehme hat eine Grundschule, eine M ontessori-Schule und zwei
Kitas.

FREIZEIT/SPORT/NATUR:

Zahlreiche Wasser sportmaoglichkeiten, Wander -, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die Bundeswasser straRen der Dahme und den offenen Seen hat man
die M oglichkeit, mit dem Boot viele Ziele zu erreichen.

WIRTSCHAFT:

Grofter Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-
Logistik-Center (derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in
Grunheide, Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u. v. m.
Angrenzend an Konigs Wuster hausen, in Wildau, befindet sich das Einkaufszentrum A10,
welches mit Gber 200 Shops eine grof3e Angebotsvielfalt zur Verfigung stellt, ein Cinestar-
Kino, Bowling- und Fitnesscenter sowie weiter e gastronomische Einrichtungen. Konigs
Wouster hausen hat den Namenszusatz " Rundfunkstadt" (hier ist die Wiege des deutschen
Rundfunks auf dem Funkerberg), hat ein Schloss (Soldatenktnig, Friedrich der Grol3e), eine
Fachhochschule fir Finanzen, eine Verwaltungsakademie, ein Amtsgericht, ein
Krankenhausu. v. m.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimern, Zwischenverkauf und -vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren. Unser Serviceflr Sie als Eigentimer:
Wir bewerten gern kostenfrei |hre lmmobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M aklerunternehmen mit seinen Mitar beitern und Kollegen fir die Werte Seriositéat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den ersten Gesprachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,




Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des Kaufs/der Anmietung der Immobilie hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertragesfallig.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +493375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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