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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein attraktives, ca. 1.937 m? groBes Baugrundstiick im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Am Bruch / An den
Eiskuten”, ausgewiesen als allgemeines Wohngebiet (WA2). Das Grundstiick
befindet sich in zweiter Reihe innerhalb eines gewachsenen Wohnumfeldes und
bietet dadurch eine besonders ruhige und geschitzte Lage. Die Zuwegung ist Uber
ein grundbuchrechtlich gesichertes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dauerhaft

gewahrleistet, sodass eine verlassliche ErschlieBung gegeben ist.

Die Flache ist derzeit mit Blischen, Strauchern sowie kleineren Baumen bewachsen
und kann im Zuge einer Bebauung neu gestaltet werden. Die Bebauung richtet sich
nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Im WA2-Gebiet ist
eine offene Bauweise vorgesehen, die insbesondere die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern zulasst. Die Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) sowie die
Geschossflachenzahl (GFZ = 1,2) regeln die mogliche Ausnutzung des Grundstlicks
und ermdoglichen eine groBzlgige Bebauung im Rahmen eines klassischen
Wohngebiets. Die planungsrechtlichen Festsetzungen schaffen dabei eine klare

und zugleich flexible Grundlage fur die Umsetzung individueller Wohnkonzepte.

Insgesamt bietet dieses Grundstiick eine seltene Gelegenheit, ein groBzlgiges
Bauareal in ruhiger Innenlage mit gesicherter ErschlieBung und verbindlichem
Planungsrecht zu erwerben. Es eignet sich sowohl fur private Bauherren mit
Anspruch an Raum und Lage als auch fur Investoren oder Bautrager, die ein

attraktives Wohnprojekt in etablierter Umgebung realisieren méchten.
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Tudo sobre a localizacao

GEOGRAFIE:

Schenkendorf ist ein Ortsteil der Stadt Mittenwalde in Brandenburg. Es ist von
Mittenwalde Uber die Bundesautobahnen 113 und 13 zu erreichen, die zweite
(Mittenwalde) oder dritte (Bestensee) Abfahrt nach dem Autobahnkreuz
Schonefeld. Durch den Ort verlduft die BundesstraBe 246. Der Flughafen Berlin-
Schonefeld (BER), befindet sich nordlich in der Nahe.

VERKEHR:

Die BundesstraBBe 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die LandesstraBe L30
verbindet Mittenwalde mit Konigs Wusterhausen. Direkt an der Stadt Mittenwalde
befinden sich die Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde und Bestensee der A13
Berlin-Dresden. Uber die Autobahn A113 erreicht man in ca. 45 Autominuten das
Berliner Stadtzentrum und in ca. 15 Minuten den Berliner Flughafen BER. Mit den
offentlichen Verkehrsmitteln, S-Bahn oder Regionalbahn, erreicht man von Konigs

Wusterhausen in ca. 30 Minuten das Stadtzentrum in Berlin.

WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in der Kernstadt-Mittenwalde und
Umgebung zwei groBe Gewerbegebiete angesiedelt. Die Discounter-Firma Aldi-
Nord ist mit einer Regionalniederlassung und betreibt dort ein groBflachiges
Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit einem groBen
Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier niedergelassen. Unweit
von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit
Uber 200 Shops eine groBe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Cinestar-Kino,

Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden




hier angeboten.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales




Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacodes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Maltz

SchloBplatz 1, 15711 Kbnigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Para o aviso de isen¢do de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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